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1 DECLARACAO DE CONTRATO ENTRE AS PARTES

Para fins dessa avaliagdo, foi firmado de comum acordo entre as partes infracitadas,
cliente e responsavel técnico, respectivamente, para avaliagdo de um apartamento situado na
RUA LUIS DOMINGUES, SN, EDIFICIO CENTRO COMERCIO EMPRESARIAL,
SALA N° 1006, CENTRO, IMPERATRIZ - MA, cuja matricula encontra-se no Anexo IV.

Contratante/Interessado:
CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO

Engenheiro Avaliador Contratado:

Francisco Levi Sousa Vieira

2 INTERESSADO

O (A) solicitante desta avaliagijo ¢ o CONSELHO REGIONAL DE
CONTABILIDADE DO MARANHAO - CNPJ: 06.325.009./0001-48, sediada em RUA
LEBLON, S/N, LOTE 10, QUADRA C, LOT. PARQUE DO CALHAU, CALHAU, SAO
LUIS-MA

3 PROPRIETARIO

A sala comercial avaliando, objeto deste Laudo de Avaliacao, ¢ de propriedade do
CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIADE DO MARANHAO, sediada em RUA
LEBLON, S/N, LOTE 10, QUADRA C, LOT. PARQUE DO CALHAU, CALHAU, SAO
LUIS-MA

4 INFORMACOES GERAIS DO IMOVEL AVALIANDO

Por sua vez, o avaliando ¢ uma sala comercial de 28,42m?, cuja Certidao de Inteiro
Teor esta registrada sob a Matricula de n.° 6.394. O mesmo ¢ de uso inteiramente comercial,
possuindo um banheiro social em seu interior.
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4.1 COORDENADAS DO IMOVEL AVALIANDO

A localizacdo do avaliando estd no bairro Centro. Suas coordenadas geograficas sdo:
Latitude: -05°31°32,7” S e longitude -47°28°32,2” W, conforme Datum WGS84 (vide Anexo

II a imagem Mapa de localizacdo do imdvel).

5 OBJETIVO E FINALIDADE

Esta Pega Técnica tem como principal objetivo determinar o valor de compra e venda
ou ainda o valor de mercado do imovel, sendo como a principal finalidade a reavaliacdo
patrimonial do CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO,
CNPJ: 06.352.009/0001-48 para seus respectivos clientes.

6 DEFINICOES E VALORES DESEJADOS

De acordo com o estabelecido pela norma que rege os trabalhos de avaliacdo de
imoéveis, em particular a ABNT NBR 14653-1: 2019, fica firmado para o conceito de avaliagao
de bens como a técnica, a qual ¢ realizada por engenheiros de avaliacdo ou ainda arquitetos,
que identificam o valor de um bem, custos, frutos e direitos, tais como alcangar os principais
pontos que tornam vidveis seu emprego econdmico para aplicagdo em determinada situagdo
especifica.

De acordo com o exposto, faz-se a necessidade de critérios na definicdo de valor de
mercado de determinado imével, que esta intrinsicamente ligado ao valor monetario do bem e
ao periodo da avaliacdo. Desta maneira, tem como principal interesse com esta Peca Técnica
(Laudo de Avaliagdo) alcangarmos o VALOR DE MERCADO, concernindo com o que esta
preconizado na NBR 14653-1: “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente”
(ABNT, 2019, item 3.1.47).

Portanto, podemos alegar sobre o valor do imével que o tal ¢ atualizado conforme os

beneficios futuros, os quais serdo resultados oriundos do direito de propriedade do mesmo.
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Desta maneira o interessado, ao investir na compra do imdvel, executa a aquisi¢do em virtude
do retorno econdmico-financeiro por meio do uso do imovel.

Além do mais, o presente Laudo de Avaliagao foi fundamentado em acordo com todos
os conceitos e preconizacdes da ABNT NBR 14.653-2: 2011, e alguns conceitos da ABNT
NBR 12721:2006. Afora as normas citadas, foi usado a documentagao do imével, Certidao de
Inteiro Teor, como referéncia da configuragdo da unidade habitacional, assim como para
defini¢ao do seu endereco. Por ultimo, foi feito a vistoria do imovel para constatar e corroborar
todas as caracteristicas informadas ou ndo pela documentacao.

Quanto a caracterizagdo da regido urbana do avaliando, foi feito uma analise de acordo
com Lei Complementar Municipal, N° 003, de 14 de Julho de 2004. Dispde sobre o zoneamento,

parcelamento, uso € ocupagao do solo do Municipio de Imperatriz, Estado do Maranhao.

7 CARACTERISTICAS DO AVALIANDO

7.1 CONCEITOS JURIDICOS

7.1.1 Dominio

Registro Geral do Imovel, lavrado nas notas do 2° Cartério de Notas e Registros de
Imoveis da 2* Zona de Imperatriz/MA, sob Matricula n° 6.394, com data de referéncia em 05

de maio de 2000.

7.2 CARACTERISTICAS FISICAS

7.2.1 Caracteriza¢do do terreno e do entorno da regido do avaliando

De acordo com que o foi registrado na Certidao de Inteiro Teor do Avaliando e também
em acordo com o que foi observado em vistoria in loco, juntamente das imagens de satélite
obtidas por meio do aplicativo Google Earth (Anexo I e II), constatou-se o seguinte: o terreno
do prédio do avaliando tém 525,00m? de area total aproximada, sendo de formato irregular com
perimetro 92,60m, prédio de esquina, fazendo limite pelo lado esquerdo com propriedade
privada, a lateral direita com a Rua Pernambuco, fica a margem de um logradouro denominado
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Rua Luis Domingues, sendo estd uma via secundaria, que da acesso a supermercados,
comeércios, postos de saude, igrejas, feirinhas, postos de combustiveis, borracharias e outros. A
via do acesso do imovel possui infraestrutura de boa qualidade, pavimentada com pavimento
flexivel (asfaltico), sistema de drenagem superficial (sarjeta e meio fio) e drenagem profunda

(bueiros, pocos de visita, canais, etc).

7.2.2 Caracterizagdo do Prédio

Em Vistoria “in loco” verificou-se que o avaliando fica num prédio comercial, com
portaria. E um prédio composto por 14 pavimentos sendo 13 pavimentos tipo e 1 pilotis, sendo
cada andar com 8 salas comerciais, o prédio possui elevadores, equipamento de seguranca e 2
salas de uso comum. Quanto a idade aparente do prédio, nas condigdes de conservagdo em que
se encontra, no caso bom com aparéncia de usado, o mesmo tem idade entre 20 e 50 anos.

O prédio possui escadas e area de circulagdo, a ventilagdo e iluminacao ¢ feita por
esquadrias, a sua cobertura ndo possui utilizagdo, possui reservatorio inferior e superior, seu
sistema de combate a incéndio € por meio de extintores de incéndio, sprinter, alarmes de
seguranga e hidrantes, o revestimento das paredes externas do prédio ¢ pintura/textura e internas
¢ de pintura PVA, seu piso € com porcelanato nas dimensdes 50x50 cm, conservagao boa, com
aparéncia de usado

Com relagdo a preconizagdo do item 7.2 da NBR 14.6532-2:2011, com a analise visual,
ndo foi observado nenhum indicio de contaminag¢do do solo. Contudo, constatou-se presenca de

um posto de combustivel no entorno do condominio num raio de 200 metros.

7.2.3 Caracterizacdo da Sala Comercial

No que tange a unidade comercial, verificou-se em vistoria in loco que o imovel possui
configuragdo condizente com seu documento (certidao de Inteiro Teor sob matricula 6.394),
assim descrita: com uma area e dependéncias privativa de 28,42 m?; 4rea de uso comum de
18,06 m?, perfazendo uma area total de 46,48 m?, fracdo ideal do terreno correspondente a
4,86m? ou 0,98% com um banheiro em seu interior. Para verificacdo do apartamento vide

imagens no Anexo III.
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Além do mais, a sala comercial possui acabamento simples, paredes revestidas com
pintura PVA comum na cor branca, o teto ¢ laje sem roda forro, esquadrias internas madeira e
externas de vidro temperado, o piso do imdvel com ceramica comum nas dimensodes 30x30 cm,

o banheiro possui lougas de primeira, o revestimento do banheiro ¢ com cerdmica (parede e

piso).

7.2.5 Aspectos Urbanos

Como mencionado, a regido do prédio tem ao dispor infraestrutura basica. Além disto
possui rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de abastecimento de agua, rede
telefonica e internet, coleta regular de lixo, rede coletora de esgoto, com a seguinte ressalva, o
esgoto ndo possui tratamento e destinagcdo adequada, possui transporte coletivo, comércios, rede
bancéaria, educacdo, saide e lazer. No que se refere ao entorno do avaliando, a regido tem
utilizacdo predominantemente comercial e residencial unifamiliar, onde o padrao das
edificacdes ¢ normal por predominancia, a regido em si ¢ central, estd perto de regides mais
valorizadas, onde ha presenca de shoppings, oficinas mecanicas, academias, supermercados,
grande concentracdo de condominios residenciais e outros.

Concernente ao que esta estabelecido a Lei Complementar Municipal, N° 003, de 14
de Julho de 2004. Dispde sobre o zoneamento, parcelamento, uso e ocupagdo do solo do
Municipio de Imperatriz, Estado do Maranhao, e estabelece outras providéncias, pode-se fazer

0s seguintes apontamentos:

IIT - ZONA RESIDENCIAL BACURI 2 - ZRB 2 - Inicia-se este perimetro no ponto de
intersecdo da Rua Ceard com a Rua Jodo Lisboa, prolonga-se ao longo desta até a
Rodovia BR-010 (CEBR-010-S - Corredor Especial BR-010 Sul), segue, com
orientacdo a direita, limitando-se com esta, até o limite da ZPAB 1 (Zona de Protecao
Ambiental Bacuri 1), prolongando-se neste limite, a direita, até interceptar a Rua Ceara,
onde, a partir deste ponto, rumo a direita, segue ao longo desta até encontrar o ponto
inicial deste perimetro.

7.2.6 Diagnostico de Mercado

Pode-se definir o mercado imobiliario da regido que dispde de uma gama de amostras
com padrdo similar ao do avaliando, sendo o campo de abrangéncia para sua avaliacdo a cidade
de Imperatriz com os Bairros: Maranhao Novo, Centro, Nova Imperatriz e as cidades de Balsas
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e Acailandia. O atual mercado, em um contexto amplo, tem predominantemente a presenga de
imoveis de oferta, dispondo de caracteristicas analogas ao do avaliando.

A regido do avaliando demanda um alto nimero de ofertas e com uma forte crescente
do mercado imobilidrio para a regido, com uma concentracdo forte de empreendimentos
comerciais para a zona do imovel. Assim, fazendo com o imdvel objeto deste laudo tenha sua

classificagdo como de Normal Liquidez.

8 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Esta Peca Técnica foi feita em acordo com todas as preconizagdes e exigéncias da
Norma de avaliagdo de Bens ABNT NBR 14653-1 e 2, anos 2019 e 2011, respectivamente.
Para isso, foi feito uma coleta de dados por meio de sites de imobiliarias e contatos telefonicos
com corretores de imoveis, confirmando a veracidade das informacdes. Vale ressaltar que a
amostra coletada esta inteiramente formada por dados de ofertas, configurando-se os precos
com valores ainda nao negociados sendo o intervalo da pesquisa entre 01 de outubro de 2024 a
14 de outubro de 2024.

Quanto ao imdvel avaliando, foi feito sua vistoria e constatado as suas caracteristicas
na data 01 de novembro de 2024, averiguando todas as suas caracteristicas pertinentes na
elaboracao dessa Pega Técnica.

Quanto a documentagdo necessaria exigida de engenharia, que fica sob
responsabilidade do proprietario e/ou interessado (a), ndo pode ser assumida responsabilidade
alguma quanto a fragilidade de veracidade das mesmas, visto que foram tomadas de boa-fé por
este subescritor.

Ainda quanto a documentagdo do imovel, de forma alguma foi feito uma investigagao
da mesma averiguando a existéncia de pendéncias judiciais relacionadas a invasdes, hipotecas,
desapropriacdes, superposicdao de divisas e outros, pois, para tais fins, ndo se configura este
trabalho. Nao foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto a situagao legal e fiscal do imovel.

Apenas para efeito desta avaliagdo, adotou-se como varidvel base na obtencao do valor
unitario do imdvel a 4rea privativa do mesmo, a qual j4 mencionada anteriormente ¢ igual a
28,42 m2.

Além do mais, em vistoria in loco, nao se verificou nenhuma patologia aparente no
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condominio ou vicios construtivos, aparentemente o imovel encontra-se em estado bom de uso

e de conservacao, dentro de uma visao clinica a olho nu.

9 METODO AVALIATORIO

No concernente a este trabalho, a metodologia de avaliagdo usada para alcancar o valor
de mercado do imével foi o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, que
conforme a ABNT NBR 14653-1: 2019, assim define-se: “Identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra”.

De acordo com o método, foi feito, como j& mencionado, uma pesquisa de mercado
com a quantidade de dados necessarios como preconizado em norma, sendo o mais parecido
possivel com o imovel avaliando atendendo ao conceito de homogeneidade, sendo que foi
adotado parametros (varidveis) para contornar a avaliagdo e equalizar os dados quanto a
detalhes que divergem do avaliando. Esses dados foram coletados com agentes de
comercializacdo de imdveis. Assim por meio do exposto, torna-se possivel estimar o valor de
mercado unitario do m? do imoével avaliando.

O tratamento atribuido para as amostras coletadas foi fundamentado por meio dos
critérios cientificos de modelos de regressao linear. Com esse tratamento, ha uma necessidade
de homogeneizacdo dos dados para se usar os conceitos da Estatistica Inferencial, entretanto,
nem sempre ¢ possivel, logo estabelecendo varidveis ou parametros que contornem
determinadas caracteristicas dos dados da amostra que agregam peso no valor unitario do m?.
Logo levantou-se as seguintes variaveis ou parametros para gerar o modelo de avaliacao do

imovel:

¢ Valor Unitario: variavel dependente, positiva, que estabelece o valor do metro quadrado do

avaliando projetado na equagao;

® Area privativa: Varidvel independente, quantitativa, de natureza continua, inversamente

proporcional a varidvel dependente, que expressa o tamanho da area privativa do imével em

2.
m-;
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e Andar: variavel independente, discreta, diretamente proporcional ao valor

unitario, quantitativa, que define o andar da unidade habitacional no seu prédio.

Padrao de Acabamento: Varidvel independente, discreta, diretamente proporcional ao
valor unitario, qualitativa, que define as caracteristicas do condominio relacionado ao seu
padrao de acabamento sendo o julgamento dessas caracteristicas com base em codigos
alocados listados como 1 - normal forte predominancia, 2 - normal alto; alto - 3, conforme
especificagdes a seguir:
1 = NORMAL FORTE PREDOMINANCIA: UNIDADES HABITACIONAIS COM
PISO CERAMICO EM AREAS MOLHADAS E SECAS, PAREDES DE AREAS
MOLHADAS COM REVESTIMENTO CERAMICO, PAREDES DE AREAS
SECAS COM PINTURA/TEXTURA E TETO DE LAJE SEM FORRO;
2=NORMAL ALTO: UNIDADES HABITACIONAIS COM PISO CERAMICO EM
AREAS MOLHADAS, PORCELANATO EM AREAS SECAS, PAREDES DE
AREAS MOLHADAS COM REVESTIMENTO CERAMICO, PAREDES DE
AREAS SECAS COM PINTURA/TEXTURA E TETO DE LAJE SEM FORRO;
3 = ALTO: UNIDADES HABITACIONAIS COM PISO PORCELANATO EM
AREAS MOLHADAS E SECAS, PAREDES DE AREAS MOLHADAS COM
REVESTIMENTO CERAMICO RETIFICADO, PAREDES DE AREAS SECAS
COM PINTURA/TEXTURA OU PAPEL PAREDE E TETO DE LAJE COM
FORRO, PEDRAS EM AREAS MOLHADAS;

ESTADO DE CONSERVACAO: VARIAVEL INDEPENDENTE, DIRETAMENTE
PROPORCIONAL AO VALOR UNITARIO, DISCRETA, QUALITATIVA, QUE
DEFINE AS CARACTERISTICAS DO IMOVEL RELACIONADO A CONSEVACAO
QUANTO A SUA IDADE APARENTE E/OU IDADE REAL, SENDO O JUGAMENTO
DESSAS CARACTERISTICAS COM BASE EM CODIGOS ALOCADOS LISTADOS A
SEGUIR:

1 = USADO COM NECESSIDADE DE REFORMA: UNIDADES QUE
APRESENTAM ALGUM IND{CIO DE INFILTRACAO E NECESSITA DE REFORMA;
2 = USADO COM APAENCIA DE NOVO: IMOVEIS USADOS QUE NAO
APRESENTA INDICIOS DE PATOLOGIAS QUE NECESSITE DE REFORMA;

3=NOVOS OU REFORMADOS: IMOVEIS NOVOS A PRONTA ENTREGA OU QUE
FORAM REFORMADOS RECENTMENTE;
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e PIB PER CAPITA: Variavel Independente, continua, diretamente proporcional ao valor unitario,
proxy. PIB per capita da cidade onde se encontra o imével do censo de 2020. Disponivel em:
https://cidades.ibge.gov.br/brasil/panorama;

9.1 CLASSIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Para efeito dessa avaliagdo, foi feito o lancamento das variaveis do imovel avaliando
da seguinte maneira:
e Area Privativa: 28,42m?;

Andar: 10;

Padrao de Acabamento: 1;

Estado de Conservacao: 1;

Pib Per Capita: 27.880,96.

Para maiores informacgdes, verificar o Relatério da Proje¢ao no Anexo V.

A andlise feita por meio da estatistica inferencial foi desenvolvida com o auxilio do
software SISDEA, assim a regressdo linear apresentou Coeficiente de Correlacio de
0,910185204951677 e Coeficiente de Determinacao igual a 0,828437107312925. Quanto aos
demais indicadores e pressupostos estabelecidos pela norma ABNT NBR 14653-2:2011 para
utilizacao de Modelo de Regressao (Anexo A da norma), podem ser verificados no Anexo V.

O modelo estatistico inferencial, que teve um desempenho de acordo com a norma

supracitada, teve a seguinte equacgao:

Valor unitario =
+4969,088382
+38703,721 / Area privativa
+98,04899324 * Andar
+243,5039851 * Padrao de acabamento?
+106,2607977 * Estado de conservacao?
+0,0118517888 * Pib per capita

Ao finalizar o modelo de regressao e proje¢ao do imovel avaliando com a equagao

supracitada chegamos aos seguintes resultados de avaliacao:
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Valores de Avaliaciao - Valores para 80% do RS

intervalo de confianca (valor unitario/m?)

Valor Minimo: 7.521,85
Valor Médio: 7.991,63
Valor Maximo: 8.461,41

Para efeito desta avaliagdo foi aplicado um desconto de 15,00% sobre o valor médio
por meio do campo de arbitrio preconizado pelo item 8.2.1.5 da NBR 14-653-02/2011, visto
que, as amostras de dados coletados sdo de oferta e conforme pratica de mercado os valores de
oferta tendem a ser superiores aos valores de venda, desta forma chegamos nos seguintes

valores:

Valores de Avaliacdo com a incidéncia do RS
desconto de 15% - Valores para 80% do intervalo
de confian¢a (valor unitario/m?)

Valor Minimo: 6.393,57
Valor Médio: 6.792,88
Valor Maximo: 7.192,19

9.2 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Para darmos um posicionamento sobre o grau de fundamentagdo e precisdo usaremos
as tabelas 1, 2 e 3 a seguir, classificando conforme a pontuacao apontada de acordo com o item
atendido, os critérios foram seguidos conforme preconizagdao do item 9.2 da NBR 14.653-

2/2011.

Tabela 1 - Graus de fundamentacdo no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Grau Pontos
Item Descricao obtidos
I II |
1 Caracterizacdo do Completa quanto Completa quanto Adogao de 3
imével avaliando a todas as as variaveis = situagdo
variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
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Quantidade
minima de dados
de mercado,
efetivamente
utilizados
Identificagcdo dos
dados de mercado

Extrapolagao

Nivel de
significancia
(somatdrio do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeicao da
hipotese nula de
cada  regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipétese nula do

PLANEJANDO OBRAS, ENTREGANDO SOLUCOES.

6 (k+1), onde k é
o numero de
variaveis
independentes

Apresentacdo de
informagoes
relativas a todos
os dados e
variaveis
analisados na
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo
Nao admitida

10%

1%

4 (k+1),onde k é o
numero de
variaveis
independentes

Apresentacdo de
informagoes
relativas a todos os
dados e variaveis
analisados na
modelagem

Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas
do imével
avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior,
b) o valor
estimado nio
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

20%

2%
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3 (k+1),ondek éo
nimero de
variaveis
independentes

Apresentacdo de

informacdes
relativas aos
dados e variaveis
efetivamente
utilizados no
modelo
Admitida, desde
que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando
ndo sejam
superiores a
100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior
b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 20 %
do valor
calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas
varidveis, de per
sie
simultaneamente,
e em modulo
30%

5%
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modelo através do
teste F de
Snedecor

Graus 111 11 1 Soma

16 10 6 15
Pontos Minimos

2,4,5¢e6nograu 2, 4, 5 ¢ 6 no Todos, no minimo Todos os itens

Itens obrigatorios Il e os demaisno minimo no grau II no graul obrigatorios
minimo no grau e os demais no no Grau II
I minimo no grau I
Grau de Fundamentacio do Laudo Grau 11

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagcdo no caso de
utilizacdo de modelos de regressdo linear

Graus 111 11 I
Pontos minimos 17 10 6
Observacédo Equadramento no Grau
II com 15
Pontos Obtidos

Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de
regressdo linear

Descricao Grau
11 II I
Amplitude do intervalo de confianca <30% <40% <50%

de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central.
Observacao Equadramento em
Grau II de precisao
com 11,76% de
Amplitude.
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9.3 DADOS DE MERCADO

Endereco

Compleme
nto

Informante

Telefone
do
informante

Area
privati
va

Padrao de
acabame
nto

Estado de
conservag
ao

Pib per
capita

Valor
unitari
o)

Medical Center, Avenida Bernardo (99)

Sayao - Maranhao Novo, IMPERATR | MARANH | Imobiliaria 98530- 27880, | 10000,

1 ImperatrizZMA V4 AO NOVO |Ancéra 7210 60,00 6 3 3 96 00
Medical Center, Avenida Bernardo (99)

Sayao - Maranhao Novo, IMPERATR | MARANH 99157- 27880, | 8065,0

2 ImperatrizZMA V4 AO NOVO | Corretora Jessi | 2108 62,00 3 2 3 96 0

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR 999880404 27880, | 8000,0

3 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO |Adriana Galvao |11 45,00 10 1 2 96 0
(99)

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR Imobiliaria 98530- 27880, | 7143,0

4 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO | Ancéra 7210 35,00 2 1 1 96 0
(99)

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR 99157- 27880, | 8000,0

5 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO | Corretora Jessi |2108 45,00 12 2 2 96 0
Medical Center, Avenida Bernardo (99)

Sayao - Maranhdo Novo, IMPERATR | MARANH 99157- 27880, 10000,

6 ImperatrizZMA V4 AO NOVO | Corretora Jessi | 2108 62,00 10 3 3 96 00

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR (99) 9146- 27880, | 8373,0

7 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO |Keila Pessoa 5278 48,00 9 2 3 96 0

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR (99) 98206 27880, | 7391,0

8 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO | Mayra Sousa 6756 46,00 5 1 2 96 0

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR (99) 98206 27880, | 7576,0

9 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO | Mayra Sousa 6756 33,00 2 2 1 96 0

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR (99) 9146- 27880, | 7957,0

10 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO |Keila Pessoa 5278 35,00 4 2 1 96 0

Medical Center, Avenida Bernardo
Sayao - Maranhao Novo, IMPERATR | MARANH (99) 9146- 27880, | 8182,0
11 ImperatrizZMA V4 AO NOVO |Keila Pessoa 5278 55,00 5 1 3 96 0
15
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Medical Center, Avenida Bernardo (99)

Sayao - Maranhao Novo, IMPERATR | MARANH | Imobiliaria 98530- 27880, 7317,0

12 ImperatrizZMA V4 AO NOVO |Ancéra 7210 41,00 3 96 0

Aracati Office, R. Urbano Santos, |IMPERATR 999880404 27880, | 9524,0

13 155 - Centro, ImperatrizZMA V4 CENTRO |Adriana Galvao |11 42,00 8 96 0
Medical Center, Avenida Bernardo (99)

Sayao - Maranhao Novo, IMPERATR | MARANH 98805- 27880, | 10000,

14 ImperatrizZMA V4 AO NOVO | Value Imobilidria | 0338 55,00 9 96 00
Medical Center, Avenida Bernardo (99)

Sayao - Maranhao Novo, IMPERATR | MARANH 98805- 27880, | 9839,0

15 ImperatrizZMA V4 AO NOVO | Value Imobiliaria | 0338 62,00 10 96 0

SPORTELA (99) 3541- 65059, | 7335,0

16 EDIFICIO BURITI BALSAS CENTRO |IMOVEIS 3107 20,45 0 77 0

SPORTELA (99) 3541- 65059, | 8910,0

17 EDIFICIO BURITI BALSAS CENTRO |IMOVEIS 3107 39,28 8 77 0

SPORTELA (99) 3541- 65059, | 8543,0

18 EDIFICIO BURITI BALSAS CENTRO |IMOVEIS 3107 40,97 7 77 0

SPORTELA (99) 3541- 65059, | 11483,

19 AV CONTORNO BALSAS CAMTUBI |IMOVEIS 3107 52,25 10 77 00
(99)

ACAILAND 99198- 33649, | 4590,0

20 * |CENTRO 1A CENTRO | MAURICIO 0583 61,00 1 84 0
NOVA CASAL (99)

IMPERATR | IMPERAT | CORRETOR 99105- 27880, | 6250,0

21 * | RUA SAO PEDRO V4 RIZ NEGOCIOS 6748 24,00 0 96 0
NOVA CASAL (99)

IMPERATR | IMPERAT | CORRETOR 99105- 27880, | 6667,0

22 RUA SAO PEDRO V4 RIZ NEGOCIOS 6748 24,00 1 96 0
(99)

IMPERATR PROPRIETARI |98127- 27880, | 8500,0

23 CENTRO V4 CENTRO |O 4359 20,00 6 96 0
(99)

IMPERATR PROPRIETARI |98144- 27880, | 5938,0

24 * | CENTRO V4 CENTRO |O 8000 32,00 2 96 0

16
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IMPERATR PROPRIETARI |(99) 3525- 27880, | 2778,0

25 * |CENTRO 1Z CENTRO |O 7683 90,00 96 0
(99)

IMPERATR PROPRIETARI |99105- 27880, | 9091,0

26 CENTRO 1Z CENTRO |O 6748 22,00 96 0
(99)

IMPERATR PROPRIETARI |99105- 27880, | 9545,0

27 CENTRO V4 CENTRO |O 6748 22,00 96 0
) (99)

IMPERATR PROPRIETARI |99105- 27880, | 10000,

28 CENTRO (V4 CENTRO |O 6748 22,00 96 00

*Dados Desabilitados
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10 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

10.1 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para efeito dessa Pega Técnica o valor de mercado do imével pode ser dado da

seguinte maneira:

Va (VALOR DO AVALIANDO) = (Ap X Vunit)
Ap, (AREA PRIVATIVA) = 28,42m?
Vuni (VALOR UNITARIO) obtido por meio do modelo de regressio do SISDEA com
desconto de 15,00% = R$ 6.792,88;
Va=(6.792,88 X 28,42) = 193.053,64;

COM O ARREDONDAMENTO DE 1% PERMITIDO PELA NORMA NBR
14.653 PARTES 1 e 2

Va=R$193.000,00 (CENTO E NOVENTA E TRES MIL REAIS)

18

GLL - ENGENHARIA LTDA — CNPJ: 30.050.516/0001-01
Av. Antonio Ribeiro, n.758, Sala: A — Centro « CEP: 65.460-000 - Pirapemas/MA
E-mail: flevi.sv@gmail.com * Telefone: (98) 8526-5286



ENGENHARIA

PLANEJANDO OBRAS, ENTREGANDO SOLUCOES.

11 CONCLUSAO

Para efeito dessa avaliacdo, podemos concluir que o imovel situado na RUA
LUIS DOMINGUES, SN, EDIFICIO CENTRO COMERCIO EMPRESARIAL,
SALA N° 1006, CENTRO, IMPERATRIZ - MA, obteve valor de mercado médio igual
a R$ 193.000,00 (CENTO E NOVENTA E TRES MIL REAIS), intervalado em seu
minimo e maximo de R$ 181.000,00 (CENTO E OITENTA E UM MIL REAIS) ¢ RS
204 .000,00 (DUZENTOS E QUATRO MIL REAIS), respectivamente. O Grau de
Fundamentac¢do do Laudo ¢ II e de Precisdo ¢ III, conforme pontuacao estabelecida nas

tabela de 1 a 3, conforme preconizado nos itens 9.2 da NBR 14.653-2/2011.

Siao Luis — MA, 04 de novembro de 2024.

FRANCISCO LEVI SOUSA Assinado de forma digital por FRANCISCO LEVI
SOUSA VIEIRA:05939175376
VIEIRA:05939175376 Dados: 2024.11.21 17:31:36 -03'00"
Responsavel Técnico: Contratante
FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO
CREA - N.°%: 111850064-4 MARANHAO

CNPJ: 06.325.009./0001-48

Responsavel Legal:
FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA
CPF: 059.391.753-6

GLL ENGENHARIA
CNPJ: 30.050.516/0001-01
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ANEXO I - FOTO DE POLIGONAL (TERRENO) ONDE ESTA CRAVADO O
PREDIO DA SALA COMERCIAL AVALIANDO.
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ANEXO II - MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL, MAPA DE REGIAO
DO IMOVEL E MAPA DE LOCALIZACAO DOS DADOS DA AMOSTRA DO
MODELO DE REGRESSAO
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Protocolo:ne7928 : 2
MATRIGULA Neo...... 503% DATA. 20 de Junho de 2000 .
IMOVEL:MA' SATA K2 1006, encravada no pavimente 102 do Edificio Centro Comércio Empresa-

rigl,situido s rua Luis Dominguss medindo 3,75mts;1a teral direita 1imita-se com & sala 10C
com 8,73m, lateral esquerda limita-se. com & drea livre do empreendimento , mede 8,73m,lim
tando-se com 0 hall de circulagdio interna do edificio mede 3,75m, com ima 4rea e dependén
;ias privativa de 28,42m2; drea de uso comum de 18,06m2, perfagendo &réa total de 46, 48m2
3. fraglo ideal do terreno correspondente & 4,86m2 ou 0,98% com um banheiro em seu interio
Adgquirido Btr_.avé_a de Carta de Adjudioag@io expedida pelo - Banco Industrial e Comercizl S/A a
30.06.93(as) pelo leiloeiro Oficial Wenderley A. Pereira nos termos do art, 37 e Jeus pard -
zrafos do Decreto lei ne70 de 2L.11,66; PROPRIETARIO: CAIA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio
nanceire com sede em , Brasilia-DF falial neste Estado e Ag desta cidade; Inscrite no CHNEdJ,
00. 360, 305 /00273 REGISTRO ANTERIOR:M28tricula neR-2/24470 no L22+EP s f1s, 148 em 16.08
no CRI da 1s Zona desta cidade; VALDR:Cr$1.100,012.10; Imperatriz, 20 de Junho de 2000.0 r
io é verdade e dou fé.(as) 0 Offcisl. : lowme

R ->/6394.CERTIFICO,a vista Escritura Publica de Compré e venda lavrada nas notas/deste Car
"4 L mo Le 15 és fls. 78/79 em 05.05..2000;0 Imdvel objeto da matricula supre—tonstituido &
UMA SALA Ne 1006 encravado'no pavimento 102 do Edificid Centro Comércio Emprasarial;Jdd
jescrito e caracterizado na aludida matricula ,Toi Adquirido por CONSELHO REGIONAL DE_CONTA-
BILIDADE DO MARANHAO, sediada em S8 Luis-Ma £ Praga Gomes de Sousd ne536 Centro devidamer
Te Inscrita no CNPJ sob o n206,352.009/0001-48p neste ato representade pelo seu Presidejite
eleita pela Ata da 6448 Reunifio realizada em 11.01.2000; 4 sra. EULALIA DAS NEVES FERREIRA ,
brasileira, casada, contadors, da CI.n254.657-Ma e do CPF.ne095,193,603-44 residente/e
cil{ada em S&o Luis -Ma; VALOR:B$ 11.300,00(onze mil e trezentos reaks );Imperatriz, £O-
nho de 2000,0!referido é verdade e dou fé,(as) O Oficialle
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20 Cartério de Notas e Registro de Imoveis da 2.° Zona

TEDIFICIO ANTENOR BASTOS- RUA GODOFREDO VIANA, 100- FONE (098) 722- 3552
CGC. 06.369.826/0001-72

IMPERATRIZ &% MARANHAO

Maria Helena Gomes Fernandes Darilene Gomes Fernandes
TABELIA ) Rogéria Cathia Araijo Veras
Wallace Warlley Gomes Fernandes Antonio Luis Gongalves Medrado
SUBSTITUTO ESCREVENTES
Livro de Notas n° 15
As Fl1s.078/ 079
1° Traslado.

Saibam quantos a presente escritura piblica de compra e

¢ venda virem , que 208 05(cinco) dias do Més de Maio do ano de Dois Mil(2000) nesta
" cidade de Imperatriz, Estado do Maranh#o, no Cartério do 2° Oficio de Notas n0 Edificio
Antenor Bastos na rua Godofredo Viana n° 100 compareceu partes €ntre si, justas €
contratadas, a saber de um lado, como OUTORGANTE(S)VENDEDORA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob forma de Empresa Publica,
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12.08.1969, e constituida pelo Decreto n° 66.303, de 06.03.1970, alterado pelo Decreto-

Lei n° 1259 de 19 de fevereiro de 1973 € regendo-se pelo estatuto aprovado pelo decreto

n° 2.943, de 20.01.1999, e publicado no Diario Oficial da Unizd de 21.01.1999, com sede

no setor bancario sul, quadra 4, lote 3/4, em Brasilia/DF, CGC/MF n° 00360305/0001-

04, representada por seu Escritorio de Negocios de Sao LuizZMA, na forma mencionada

no final deste instrumento doravante designada CEF, neste ato representada por
RICARDO ZENITTI MARUYAMA, brasileiro, casado, economiario, residente ©
domiciliado nesta cidade, portador da CLN° 17.540.657 — SSP/SP, € CPF: 083.117.088-

35, nos termos da procuragdo lavrada em notas do 2° oficio de Brasiliz/DF, Livro 1976,

. fis. 107, substabelecimento lavrado no Cartério do Tabelionato do 1° oficio da cidadeide
So Luis/MA, no Livio de Notas n° 465, fls. 097, arquivados neste cartorio, e do outro
como outorgado(s) comprador(es): CONSELHO REGIONAL DE
CONTABILIDADE DO MARANHAO, sediada EM 5do Luis/Ma, a2 Praga Gomes de
Sousa, n° 536, Centro devidamente Inscrita no Cadastro Nacional da'Pessoa Juridica —
CNPJ sobn® 06.352.009/0001-48, neste ato representado pelo sua Presidente eleita pela
Ata da 644° Reunido realizada em 11 de Janeiro de 2000, a Sra. EULALIA DAS
NEVES FERREIRA, brasileirs, casado, Contadora, nascida aos 27/08/1944,
portadora da Carteira de Identidade n° 54.657, Expedida por SSP/MA em 26/08/1988,
CPF/MF 095.193.603-44, Residente ¢ domiciliado & Rua Gomes de Sousa ," n° 536,
Bairro Centro, em Sdo Luis/ Ma. Pela VENDEDORA me foi dito das testemunhas:A -
Que é senhora e legitima possuidora do imével que assim se descreve e caracteriza:Uma
Sala Comercial de n° 1006, encravada no 10° pavimento do Edificio Centro Comércio
Empresarial, localizada na Rua Luis Hpmingueé, n° 915, nesta cidade, ja devidamente
descrito e Caracterizado na Manicuja P 24470, Fls. 148, Livro 2-EP, Registro de

'




[méveis, do Cartorio do 1° Oficio de Notas € Registro de imoveis de ImperatrizMa. O
referido imével foi adquirido pela ora vendedora conforme Carta de Adjudicagido
expedida pelo Banco Industrial e Comercial S/A, em 30/06/1993 nos termos doart. 37 ¢
seus paragrafos, do Decreto Lei n° 70 de 21/11/66 € Registrado atraveés R-2/24 470, no
cartorio acima citado. B - Queela VENDEDORA, pelo presente, & na melhor forma de
direito tem justo € contratado  vender, comO efetivamente vendido tem a0
COMLPRADOR(ES), o imovel anteriormente descrito € caracterizado, livie ¢

TREZENTOS ), integralmente recebido neste ato através de deposito D2
Agéncia Im efetuado a favor da VENDEDORA, cuja apropriagdo ©

cla VENDEDORA da aos COMPRADOR(ES), plena, rasa, geral © irrevogavel
itagio, cedendo-Ihe a posse, transferindo-lhe 0 Jominio, direito, € agao sobre o imovel
ora vendido ndo so por forga desta escritura, COmO em virtude da clausula constituti,
obrigando-se Por si, herdeiros € sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme eﬁvaliosaa
a qualquer tempo responder por evicgdo de direito.D - Declara 2 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Empresa Pablica Federal constituida por capital exclusivo da Unido, por
forga do Decreto-Lei n° 759, de 12.08.69, sob as penas da Lei e para o fim disposto no
paragrafo 20 do artigo 1° da Lei 7.433/85, Decreto n° 93.240/86, que jnexiste em

tramitagdo de qualquer foro ou comarca agao real ou pessoal reipersecutoria relativa ao
imével objeto da presente escritura. Declara, também, que esta quite com as obrigagdes
para com condominio(apenas nos ¢aso de condominio).Declara, finalmente, sob as penas
da Lei, para fins do Decreto n° 93.240/86 e do 135, Inciso 1, do Decreto 90817 de

12.01.85, que o imoével objeto desta transagio ndo faz parte do ativo permanente da

CONTRATO ITBI pago em 05/05/2000 e Laudo de Avaliagdo de Transmissdo de Bens ¢
Jmovel emitida pela Prefeitura Municipal de ImperatrizZMA na mesma data. Valor R$
293,20 ( duzentos € Noventa € Trés reais © Vinte centavos).F - Pelo(s)
COMPRADOR(ES) me foi declarado que aceita(m) presente venda, nos termos ©
condigdes acima estipulados, eximindo a VENDEDORA de qualquer responsabilidade,
presente ou futura, quanto a Ssua recuperagdo/reforma, fcando também de sud
responsabilidade as providéncias de desocupagdo do imével, quando ocupado por
terceiros.E de como assim o disse do que dou fé,me pediram que Thes fizesse a presente
escritura publica que depois de lida e achada conforme, dispensada as testemunhas 00
termos da lei n° 6952 de 06.11.81, aceitaram © aprovam-na para que produza seus efeitos
juridicos.Assinando todos comigo EScaeveiie Juramentada que assino(as) Rogéria Cathna

j i itti i ulalia das Neves Ferreira Esta conforme
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ANEXO V- RESULTADOS, TESTE DE ADERENCIA, RELAT(')RIO~
RESULTADOS, RELATORIO PROJETAR, RELATORIO CORRELACOES,
DADOS COMPARATIVOS E RELATORIO AVALIACAO (SISDEA)
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Dados do modelo:
Dados utilizados:

Variaveis do modelo:

Variaveis utilizadas:

Modelo do SisDEA

28

24

Regressao

Estimativa

Coef. de correlagao 0,910185205 0,910185205
Coef. de determinacao 0,828437107 0,828437107
Desvio padrao 560,8376476 560,8376476
Normalidade: [ 70, 91, 100] |
Variavel Média Minimo | Maximo |Coeficiente| t |Sig(%) |transf

Area privativa 0,03 0,02 0,05| 38.703,72(2,60| 1,82 |1/x
Andar 5,71 0,00 12,00 98,05|2,28| 3,50|x
Padrao de acabamento 4,46 1,00 9,00 243,50 (5,03| 0,01|x?
Estado de conservagao 5,13 1,00 9,00 106,26 | 1,83 | 8,38 |x?
Pib per capita 34.077,43|27.880,96 | 65.059,77 0,01(1,41| 17,56 |x
Valor unitario 8.643,38 | 6.667,00| 11.483,00 4.969,09 |6,93| 0,00 |y

Analise da Variancia
Somados Graus de

Quadrado

Fonte de Variacao Quadrados Liberdade| Meédio F calculado
Explicada 27339024 5|5467804,8| 17,38356
N3o explicada 5661699,61 18 | 314538,87
Total 33000723,6 23

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

GLL ENGENHARIA
AVALIACAO SALA COMERICAL IMPERATRIZ
terga-feira, 5 de novembro de 2024

Escritérios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 28
Dados utilizados no modelo: 24

GLL - ENGENHARIA LTDA —-CNPJ: 30.050.516/0001-01
Av. Antonio Ribeiro, n.758, Sala: A — Centro * CEP: 65.460-000 - Pirapemas/MA
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3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefonedo  Texto Texto Telefone ou ndmero de contato do informante Sim
informante
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Andar Numérica Quantitativa ANDAR: VARIAVEL INDEPENDENTE, DISCRETA, Sim

DIRETAMENTE PROPORCIONAL AO VALOR

UNITARIO, QUANTITATIVA, QUE DEFINE O ANDAR

DA UNIDADE HABITACIONAL NO SEU PREDIO.
Padrdo de Numérica Qualitativa VARIAVEL INDEPENDENTE, DISCRETA, Sim
acabamento (Codigos DIRETAMENTE PROPORCIONAL AO VALOR

Alocados) UNITARIO, QUALITATIVA, QUE DEFINE AS

CARACTERISTICAS DO IMOVEL RELACIONADO AO
PADRAO DE ACABAMENTO DO IMOVEL SENDO O
JUGAMENTO DESSAS CARACTERISTICAS COM
BASE EM CODIGOS ALOCADOS LISTADOS A
SEGUIR:

1 - NORMAL FORTE PREDOMINANCIA, 2 -
NORMAL ALTO; ALTO - 3:

1 = NORMAL FORTE PREDOMINANCIA: UNIDADES
HABITACIONAIS COM PISO CERAMICO EM AREAS
MOLHADAS E SECAS, PAREDES DE AREAS
MOLHADAS COM REVESTIMENTO CERAMICO,
PAREDES DE AREAS SECAS COM
PINTURA/TEXTURA E TETO DE LAJE SEM FORRO;

2 = NORMAL ALTO: UNIDADES HABITACIONAIS
COM PISO CERAMICO EM AREAS MOLHADAS,
PORCELANATO EM AREAS SECAS, PAREDES DE
AREAS MOLHADAS COM REVESTIMENTO
CERAMICO, PAREDES DE AREAS SECAS COM
PINTURA/TEXTURA E TETO DE LAJE SEM FORRO;

3 = ALTO: UNIDADES HABITACIONAIS COM PISO
PORCELANATO EM AREAS MOLHADAS E SECAS,
PAREDES DE AREAS MOLHADAS COM

Av. Antonio Ribeiro, n.758, Sala: A — Centro « CEP: 65.460-000 - Pirapemas/MA
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REVESTIMENTO CERAMICO RETIFICADO, PAREDES

DE AREAS SECAS COM PINTURA/TEXTURA OU
PAPEL PAREDE E TETO DE LAJE COM FORRO,
PEDRAS EM AREAS MOLHADAS;

Estado de Numérica Qualitativa Sim
conservagao (Cédigos
Alocados)
Pib per capita Numérica Proxy - VARIAVEL INDEPENDENTE, CONTINUA, Sim
DIRETAMENTE PROPORCIONAL AO VALOR
UNITARIO, PROXY. PIB per capita da cidade onde
se encontra o imoével do censo de 2020.
Disponivel em:
<https://cidades.ibge.gov.br/brasil/panorama>;
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total (m2) Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 20,00 62,00 42,00 41,21
Andar 0,00 12,00 12,00 5,71
Padr3o de acabamento 1,00 3,00 2,00 1,96
Estado de conservagao 1,00 3,00 2,00 2,13
Pib per capita 27.880,96 65.059,77 37.178,81 34.077,43
Valor unitario 6.667,00 11.483,00 4.816,00 8.643,38

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,9101852 / 0,9101852
Coeficiente de determinacgdo: 0,8284371
Fisher - Snedecor: 17,38
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESiDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 91%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
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Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 27339024,019 5 5467804,804 17,384
N3o Explicada 5661699,606 18 314538,867
Total 33000723,625 23

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

média):

Valor unitdrio = +4969,088382 +38703,721 / Area privativa +98,04899324 * Andar +243,5039851 * Padrdo
de acabamento? +106,2607977 * Estado de conservacdo? +0,0118517888 * Pib per capita

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa 1/x 2,60 1,82
Andar X 2,28 3,50
Padrdo de acabamento x2 5,03 0,01
Estado de conservagao x? 1,83 8,38
Pib per capita X 1,41 17,56
Valor unitario y 6,93 0,00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area privativa x1 0,00 -0,62 -0,34 -0,64 0,06 -0,22
Andar X2 -0,62 0,00 0,41 0,53 0,07 0,50
Padrdo de acabamento x3 -0,34 0,41 0,00 0,65 0,01 0,84
Estado de conservagdo x4 -0,64 0,53 0,65 0,00 -0,09 0,62
Pib per capita x5 0,06 0,07 0,01 -0,09 0,00 0,16
Valor unitario y -0,22 0,50 0,84 0,62 0,16 0,00

12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area privativa x1 0,00 0,58 0,30 0,58 0,12 0,52
37
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Andar X2 0,58 0,00 0,27 0,11 0,03 0,47
Padr3o de acabamento x3 0,30 0,27 0,00 0,03 0,21 0,76
Estado de conservagdo x4 0,58 0,11 0,03 0,00 0,22 0,40
Pib per capita x5 0,12 0,03 0,21 0,22 0,00 0,32
Valor unitario y 0,52 0,47 0,76 0,40 0,32 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 10.000,00 9.680,77 319,23 3,1923% 0,569208 0,01521600
2 8.065,00 8.148,29 -83,29 -1,0328% -0,148512 0,00226100
3 8.000,00 7.808,65 191,35 2,3919% 0,341191 0,00843600
4 7.143,00 6.951,21 191,79 2,6850% 0,341969 0,00591600
5 8.000,00 8.735,26 -735,26 -9,1907% -1,310999 0,16984800
6 10.000,00 10.052,15 -52,15 -0,5215% -0,092993 0,00032300
7 8.373,00 8.918,66 -545,66 -6,5169% -0,972936 0,04681000
8 7.391,00 7.299,71 91,29 1,2352% 0,162783 0,00084700
9 7.576,00 7.748,74 -172,74 -2,2801% -0,308008 0,00631400
10 7.957,00 7.877,82 79,18 0,9951% 0,141180 0,00117200
11 8.182,00 7.693,33 488,67 5,9725% 0,871326 0,12144400
12 7.317,00 6.887,43 429,57 5,8708% 0,765939 0,03966700
13 9.524,00 10.153,32 -629,32 -6,6077% -1,122107 0,04314200
14 10.000,00 10.033,56 -33,56 -0,3356% -0,059831 0,00011700
15 9.839,00 10.052,15 -213,15 -2,1664% -0,380064 0,00538900
16 7.335,00 7.982,53 -647,53 -8,8280% -1,154577 0,27816100
17 8.910,00 8.908,94 1,06 0,0119% 0,001885 0,00000000
18 8.543,00 8.770,25 -227,25 -2,6601% -0,405197 0,01408600
19 11.483,00 10.609,28 873,72 7,6088% 1,557889 0,34356300
22 6.667,00 7.678,78 -1.011,78 -15,1759% -1,804049 0,18061800
23 8.500,00 8.172,77 327,23 3,8497% 0,583462 0,05419900
26 9.091,00 8.457,85 633,15 6,9646% 1,128942 0,07789000
27 9.545,00 9.773,42 -228,42 -2,3930% -0,407276 0,02906400
28 10.000,00 9.046,14 953,86 9,5386% 1,700776 0,21515700

14) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

Av. Antonio Ribeiro, n.758, Sala: A — Centro « CEP: 65.460-000 - Pirapemas/MA
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Padrdo de acabamento
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Estimativa p/Pib per capita
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16) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmodvel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 7.521,85 5,88%
Valor Médio 7.991,63 - ]|
Valor Maximo 8.461,41 5,88%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco RUA LUIS DOMINGUES, SN, -

EDIFICIO CENTRO COMERCIO
EMPRESARIAL, SALA N¢ 1006,
CENTRO, IMPERATRIZ - MA

Complemento LAUDO COMPLETO -
Bairro CENTRO -
Informante CRC -
Telefone do informante 98 3013-7915 -
Area privativa 28,42 Ndo
Andar 10,00 N3o
Padrdo de acabamento 1,00 N3o
Estado de conservagdo 1,00 N3o
Pib per capita 27.880,96 N3o

42

GLL - ENGENHARIA LTDA —CNPJ: 30.050.516/0001-01
Av. Antonio Ribeiro, n.758, Sala: A — Centro « CEP: 65.460-000 - Pirapemas/MA
E-mail: flevi.sv@gmail.com * Telefone: (98) 8526-5286



ENGENHARIA

PLANEJANDO OBRAS, ENTREGANDO SOLUCOES.

RELATORIO DE PROJECAQ

Modelo:
AVALIAC/:\O SALA COMERICAL IMPERATRIZ

Data de Referéncia:

terca-feira, 5 de novembro de 2024

Informacoes Complementares: SALA COMERCIAL IMPERATRIZ - MA.

Dados para a projecao de valores:

e Area privativa = 28,42

e Andar =10

e Padrdo de acabamento =1
e Estado de conservagdo =1
e Pib per capita = 27.880,96

e Endereco =

e Complemento =

e Bairro =

¢ Informante =

¢ Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (5,88%) = 7.521,85
e Médio=7.991,63

e Maximo (5,88%) = 8.461,41

eValor Total

e Minimo=213.771,10
e Médio=227.122,14
e Maximo =240.473,17

eIntervalo Predicao

e Minimo =202.064,07

e Maximo =252.180,20

e Minimo (11,03%) = 7.109,92
e Maximo (11,03%) = 8.873,34

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =6.792,89
e RL Maximo =9.190,37
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ANEXO VI - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART
PRINCIPAL
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART AL ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA MA N MA202‘/108432;;0

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranh&o

INICIAL
1. avel Técnico
FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, MBA EM PROJETO, EXECUGAO E DESEMP. DE RNP: 1118500644

ESTRUTURAS E FUNDACOES, ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO  Rogiciro: 1118500644MA

Empresa contratada: GLL EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA LTDA Registro : 0005413214-MA
2. Dados do Contrato
Contratante: CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO CPF/CNPJ: 06.352.009/0001-48
RUA LEBLON Ne: 10
Complemento: QUADRA 22, LOTEAMENTO PARQUE DO CALHAU Bairro: CALHAU
Cidade: SAO LUis UF: MA CEP: 65071745
Contrato: 007-2024. Celebrado em: 01/10/2024
Valor: RS$ 3.970,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA LEBLON Ne°: 10
Complemento: QUADRA 22, LOTEAMENTO PARQUE DO CALHAU Bairro: CALHAU
Cidade: SAO LUiS UF: MA CEP: 65071745
Data de Inicio: 01/10/2024 Previsdo de término: 06/11/2024 Coordenadas Geograficas: -2.487150, -44.245772
Finalidade: SEM DEFINICAO Cédigo: Ndo Especificado
Proprietario: CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO CPF/CNPJ: 06.352.009/0001-48
4. Ativi Técnica
1 - Assessoria Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un
Apos a do das ativi técnicas o p i deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
PRESTAGAO DE SERVIGO FEITO AO CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE (CRC) PARA PRODUGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO
MEDIANTE O AVISO DE CONTRATACAO 18/2024, COM IDENTIFICACAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO
9079614110000473.000070/2024-46. O NUMERO DA ORDEM DE SERVICO: 007-2024.

6.D ¢

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislag3o especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. A

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA - CPF: 059.391.753-76
de de
Local data CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO - CNPJ:
06.352.009/0001-48

9. Informagdes
* A ART é valida somente quando quitada, p ¢do do do ou = no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: RS 99,64 Registrada em: 06/11/2024 Valor pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 8305882299

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ma.sitac.com.br/publico/, com a chave: Z6D63
Impresso em: 06/11/2024 as 16:52:31 por: , ip: 177.40.225.68

www.creama.org.br atendimento@creama.org.br -c REA_ MA
Tel: (98) 21068300 Fax: (98) 2106-8303 Conasho TeGiens da Mguntest
Morannso
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ANEXO VI - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART
COMPLEMENTAR
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Anctacao de Responsabilidade Tecnica - ART et ART OBRA [ SERVICO
Lei n® 6.496, ﬂ:e 7 da dezembro de 1977 c REA M A N2 HM02203434E§2

Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Estado do Maranhdo

COMPLEMENTAR a
MAZ0240843260

1. Responsivel Tecnico
FRAMCISCO LEVI SOUSA VIEIRA

Titwo profssionat  ENGENHEIRO CIVIL. MEA EM PROJETD, EXECUGAD E DESEMP. DE ANF: 1118500844
ESTRUTURAS E FUNDAGDES, ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO  meqisn: 1118500645MA

Empresa contratada. GLL EMPREENDIMENTOS E ENGEMHARES LTDA Reglsto : 000541321482
2 Dados do Contrato
Contratanie: CONSELHO REGIOMAL DE CONTABILIDADE DO MARANHED CPFICHP: DEZS2O0AM00T-48
RUA LEBLON N= W
Complemamo. QUADRA 22, LOTEAMENTO PARGUE DO CALHAL Baimo: CALHAU
Cidade: 350 LIS UF: M4 GER: BSITIT4S
Contralo: DOT-2024, Celebrado em: 01102024
wamr R 3.570,00 Tipo de confratants: Peseoa Juridica de Direlio Publico

AcSo Instucionat Ouwiros
3. Dados da Obrardenvigo

R LLAS DOMINGUES WE SM
Complemenio: SALS 1006, ED. CENTRO COMERCIO EMPRESARIAL Saimo: CENTRO
Cidade: IMPERATRIZ UF: Mt CEP: B5303320
Data de dnkcsn; OTIN2024 Frevisio o= tamming: 05112024 Coordsnadas Seograficas; -5.525713, 474755435
Finaddade: SEM DEFIMIGAD Comgo: Hio Eapscificado
Propretanio; CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAD CRFICNRS 6352005001 48
4 afvidads Tecnica
14 - Elabaragdo Crantidade Uriciade
E6 - Laueo = CONSTRUGCAD CVIL = EDIFICACOES » #1.1.9- DE IMOVEIS ] m

3 conciusio das atvidades téericas o profssiona deve Hoeder 3 neba dests ART
5 Observages e _
ELABCRACAD DE LAUDS DE AVALIACAC DE IMOVEL PARA OETENGAD DO VALDR VENAL DE IMOVEL NA RUA LUIS DOMINGUES, S,
EDIFICID CENTRO COMERCIC EMPRESARIAL, SALA N 1006, CENTRO, IMPERATRIZ-ME, O IMCVEL TEM AREA PRIVATIVA OE 25,42 nF &
ARER, DE UIS0 COMUM DE 18,06 m* REFERENTE A PRESTACAD DE SERVIGD FEITO A CONSELHO REGIDNAL DE CONTABILIDADE (CRC)
PARA PRODUGAQ DE LAUDO DE AVALIACAD MEDIANTE © AVISO DE CONTRATAGAD 132024, COM IDENTIFICAGAD DE PROCESSO
ADMINISTRATIVO 9075514 11000047 3.0000702024-26. O NUMERD DA .ORDEM DE SERVIGD: 007-2024.

& Declaragies
- DEtian que 510U CUMDNNGD 35 ISQras 0S Acessiniinane (eVISas NS NOMas 18CMICaE 03 ABNT, N3 ISJIEagS0 Sspecticd & N oewet N
52062004,

7. Enfidads ds Classs
SEM INDICACAD DE ENTIDRDE DE CLASSE

8. Azsinaturas

Declam seram verdadsias a5 Infomagdes acdma FRANCIZCO LEVI SDUSA VIEIRA - CFF: DEB.251.763-78.
de o=
Lol daty COMIELHO REGIOHAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAC - CHRJ:
08162 (0ED001 44

3 Infio =
* & ART & valda somenis quando quitada, mediants apresentzcio do comprovants do pagamento ou confiertncia no she o Crea

10. Vakor
Es13 ART & lsema de 3 Reglstrada em: 07N 12024

A st ciciae ceests AR DO SEr VerfSCas s e \a-ma SHw- oo DIpUBSCT, Com 8 chass: JTE0M,
Impresso e 1 U022 bs 142247 por, i 17740225 775

W TEDTE D sendmenindhoreams og b CREA-MA
Tal: (58 TI0S-E000 Far (38; 2102303 b -
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