ENGENHARIA
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LAUDO DE AVALIAGAO
CAPA-RESUMO

Enderego do imével
AVENIDA GOMES DE SOUSA/RUA JANSEN MULLER, N°
536, CENTRO

Cidade UF

SAO LUiS MA

Objetivo da Avaliagao

Determinagao do valor de compra e venda

Finalidade da Avaliagao

Reavaliagao patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO

Proprietario

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)
Area Construida: 457,58 m?
Prédio Area do Terreno: 260,64 m2

Metodologia Especificagdo (fundamentagao/precisao)

Método evolutivo Fundamentagao: Grau ll

Pressupostos e Ressalvas

TODO TRABALHO ESTA DE ACORDO COM AS NORMAS 7.2 da ABNT NBR 12721:2006, 14653-1:2019 E 14653-2:2011.

Valor de Avaliagado do Imével Valor minimo

R$ 671.000,00 SEISCENTOS E SETENTA E UM MIL | R$ 659.000,00 SEISCENTOS E CINQUENTA E NOVE

REAIS MIL REAIS

Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imével

R$ 693.000,00 SEISCENTOS E NOVENTA E TRES | Imével com baixa liquidez

MIL REAIS

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacdo do RT | CREA do RT

FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA 059.391.753-6 ENGENHEIRO | 111850064-4
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Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal
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01. IMOVEL

TIPOLOGIA DO IMOVEL

Casaem

[ Apartamento [ Apart-hotel [ Casa condominio [ Flat
[ Galpdo [~ Gleba urbana [ Loft [ Loja [ Lote

Imével urbano Pavimento .- Vaga de
= atipico comercial v Predio | Sala garagem
LOCALIZAGAO
Endereco
AVENIDA GOMES DE SOUSA/RUA JANSEN MULLER, N° 536.
Complemento Bairro Municipio UF

CENTRO SAO LUIS MA

COORDENADAS - GPS

Local do ponto medido
Dat WGS 84
atm OLado direito
Longitude -44°17'58.10" [ Leste ¥ Oeste [ Lado esquerdo
Latitude -2°31'30.23" [~ Norte v Sul XMeio

02. OBJETIVO

Determinacao do valor de compra e venda

03. FINALIDADE

Reavaliagdo patrimonial

04. INTERESSADO.

O (A) solicitante desta avaliagdo ¢ a empresa CONSELHO REGIONAL DE
CONTABILIDADE DO MARANHAO inscrita sob o CNPJ n°® 06.352.009/0001-48, com sede

no imoével avaliando.
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05. PROPRIETARIO.

O Prédio avaliando, objeto deste Laudo de Avaliagdo, ¢ de propriedade da pessoa de
natureza juridica CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO,
portador do CNPJ: 06.352.009/0001-48, localizada na no imovel avaliando.

06 OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o estabelecido pela norma que rege os trabalhos de avaliagao de imdveis,
em particular a ABNT NBR 14653-1: 2019, fica firmado para o conceito de avaliacao de bens
como a técnica, a qual ¢ realizada por engenheiros de avaliacdo ou ainda arquitetos, que
identificam o valor de um bem, custos, frutos e direitos, tais como alcangar os principais pontos
que tornam vidveis seu emprego econdmico para aplicacao em determinada situacao especifica.

De acordo com o exposto, faz-se a necessidade de critérios na defini¢ao de valor de
mercado de determinado imével, que esta intrinsicamente ligado ao valor monetério do bem e
ao periodo da avaliacdo. Desta maneira, tem como principal interesse com esta Peca Técnica
(Laudo de Avaliagdo) alcangarmos o VALOR DE MERCADO, concernindo com o que esta
preconizado na NBR 14653-1: “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente”
(ABNT, 2019, item 3.1.47).

Portanto, podemos alegar sobre o valor do imovel que o tal ¢ atualizado conforme os
beneficios futuros, os quais serdo resultados oriundos do direito de propriedade do mesmo.
Desta maneira o interessado, ao investir na compra do imovel, executa a aquisi¢do em virtude
do retorno econdmico-financeiro por meio do uso do imovel.

Além do mais, o presente Laudo de Avaliagdo foi fundamentado em acordo com todos
os conceitos e preconizagoes da ABNT NBR 14.653-2: 2011, e alguns conceitos da ABNT
NBR 12721:2006. Afora as normas citadas, foi usado a documentagao do imovel, Certidao de
Inteiro Teor, como referéncia da configuracdo da unidade habitacional, assim como para
definicao do seu endereco. Por ultimo, foi feito a vistoria do imdvel para constatar e corroborar
todas as caracteristicas informadas ou nao pela documentacao.

Quanto ao avaliando, trata-se de um prédio com area de 457,58 m?, conforme vistoria
in-loco e a Certiddo de Inteiro Teor. Sua Certidao esta registrada sob N° do Ordem: 3.602. A
VISTORIA FEITA DIA 14 DE OUTUBRO.
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A presente avaliagdo considera que toda documentagao pertinente se encontra correta

e devidamente regularizada, estando a unidade em questao, livre e desembaracada de quaisquer

onus, em condicdes de ser imediatamente comercializada. Nao foram efetuadas investigacdes

quanto a corre¢do dos documentos fornecidos. As informagdes obtidas foram tomadas como de

boa fé.

07. CARACTERIZACAO DA REGIAO

USOS PADRAO DAS
PREDOMINANTES NO EDIFICAGOES NA
LOGRADOURO REGIAO

REGIAO NO
CONTEXTO URBANO

Normal (forte

Residencial Unifamiliar NS
predominancia)

Regiao Central

a. VIAS DE ACESSO

[ Em projeto

[ Inexistente
[ N&o prevista

[¥ Pavimentada

[¥ Existente
[~ Terra

Conservacao
¥ Boa

| Regular

[ Ruim

b. FATORES DE IMPACTO AMBIENTAL

E SOCIAL NO ENTORNO E

POLOS VALORIZANTES
FATORES NATURAIS FATORES AMBIENTAIS E SOCIAIS POLOS VALORIZANTES
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c. INFRAESTRUTURA E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

SERVIGOS PUBLICOS E

INFRAESTRUTURA COMUNITARIOS
Agua Disponivel Coleta de lixo Disponivel
Esgoto sanitario Disponivel Transporte Coletivo | Disponivel
Energia Elétrica Disponivel Comeércio Disponivel
Telefone Disponivel Rede Bancaria Disponivel
Iluminagdo publica Disponivel Educagao Disponivel
Pavimentacdo Disponivel Satde Disponivel
Guias e Sarjetas Disponivel Seguranca Nao disponivel
Gas canalizado Nao disponivel Lazer Nao disponivel
Aguas Pluviais Disponivel Creche Nao disponivel
08. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS
a. TERRENO
CARACTERISTICAS GERAIS
] Frente Fundos Lado Lado
Area (m*) | Principal (m) esquerdo | direito Fracao ideal
(m) (m) (m)
RGI NAO SE
ND 16,20 32,50 18,00 7,50 TRATA DE
CONDOMINIO
In loco NAO SE
TRATA DE
260,64 33,45 31,93 1,40 12,91 CONDOMINIO

O imovel avaliando possui aparenta apresentar incongruéncia nas dimensdes do
terreno e nao possui area total averbada em matricula. Portando, para esta peca técnica,

adotaremos a medicao feita in-loco.

TIPO FORMA DO TERRENO SITUACAO

Lote tnico Irregular Esquina

TOPOGRAFIA/ NIVEL EM RELACAO A

DECLIVIDADE RUA CAMADA SUPERFICIAL
Plano (0 a 10%) No nivel do greide Nao se aplica
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DRENAGEM CRUZANDO A GLEBA OU EM SEUS LIMITES
Terreno Seco [ Canal de saneamento [~ Adutoras [ Outros
VEGETACAO [ Linha de transmissé&o [~ Coérrego

[ Torre de antena celular
Inexistente [~ Nascente

TERRENOS SEM EDIFICACAO

[ SIM ¥ NAO

b. EDIFICACAO

AREAS DE USO AREAS NAO | SOMATORIO
AVERBADAS | PRIVATIVA | covum | TOTAL | AVERBADAS | DAS AREAS
Unidade 457,58 m? 0,00 m? 457,58 m* | 457,58 m?

Estacionamento | 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m2 0,00 m2
Outros - - - - 457,58 m?
Total 457,58 m? 0,00 m? 457,58 m* | 0,00 m?

Na certiddo do imével ndo possui mengdo a area construida, portanto nesta peca técnica foi
adotado a area medida in-loco.

N¢ DE N2 DE VAGAS NO
USO OCUPACAO PAVIMENTOS DA | ESTACIONAMENTO
UNIDADE VINCULADAS A
UNIDADE
o ) Cobertas: 0
Institucional Desocupado 2 pavimentos
Descobertas: 0
PADRAO ESTADO DE IDADE
CONSTRUTIVO | CONSERVACAO | APARENTE IDADE REAL
Normal (forte Regular (reparos | 5 00 anos >50 <=100 anos
predominancia) importantes)
DIVISAO INTERNA EQUIPAMENTOS EXISTENTES
TERREO: 1 Arquivo, 1 Copa, 1 WC Feminino, 1 WC
Masculino, 1 Area Livre, 1 Recepcao, 1 Bibliotec’a, 1
Hall/Escada, 1 Hall De Entrada, 1 Auditorio e 1 Area
Livre; Nao Possui Equipamentos
1° ANDAR: 1 Presidéncia, 1 Diretoria, 1 Assessoria, 1 ut Bquip '
Setor Juridico, 1 Hall, 1 Financeiro, ]| WC Feminino, 1
WC Masculino, 1 Cobranga, 1 Contabilidade, 1
Arquivo e 1 Area Livre;
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UNIDADE EM CONDOMINIO

[ SIM ¥ NAO

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

LIQUIDEZ DESEMPENHO | N2 DE NIVEL DE ggEgRCAO
DE MERCADO | OFERTAS DEMANDA MERCADO
Baixa Normal Médio Médio Demorada

Pode-se definir o mercado imobiliario da regido que NAO possui amostras suficientes
para uso do método comparativo. Sendo assim, o campo de abrangéncia para sua avaliagdo bem
amplo com os seguintes bairros para o estudo de avaliacdo: Centro, Monte Castelo, Jodao Paulo,
Calhau, Olho D’4gua, Renascenca, Sao Francisco, Cohama, entre outros. O atual mercado, em
um contexto amplo, ndo possui a presenca de imdveis de oferta dispondo de caracteristicas
andlogas ao do avaliando, assim SENDO NECESSARIO O USO DE METODOS COMO O
EVOLUTIVO, ja que o mercado nao dispdes de amostras suficientes para a avaliacio do

imodvel pelo comparativo.

10. METODOLOGIA, PESOUISAS E CALCULOS

METODOLOGIA UTILIZADA

Método evolutivo

No concernente a este trabalho, a metodologia de avaliagdo usada para alcangar o valor
de mercado do imével foi o METODO EVOLUTIVO, que conforme a ABNT NBR 14653-1:
2019, assim define-se: “Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado
o fator de comercializagdo.”.

O método mencionado ¢ indicado para obter o valor de mercado em situagdes de
inexisténcia ou de limitacdes na constru¢do da amostra atendendo os principios de
homogeneidade, como preconizado. Para essa metodologia identifica-se o valor do bem pelo

somatorio dos valores de seus componentes, que segundo a ABNT 14653-2:2011, esse
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somatorio ¢ obtido a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugdo das
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, assim discriminado:

VI = (VT xCB) x FC

VI — Valor estimado do imével,;

VT - Valor estimado do terreno;

CB — Custo de reedi¢ao das benfeitorias;

FC — Fator de comercializacao.

O método evolutivo, conforme as bibliografias, ¢ consagrado método eletivo para
avaliagdes de imdveis que possui caracteristicas incomuns, conhecida como sui generis, assim

o consagrando como o método ideal para esses casos.
A. Desenvolvimento do Calculo

As etapas do método sdo feitas da seguinte maneira, conforme Dantas (2012):

Estimativa do valor de mercado do terreno: Para avaliacao do terreno usa-se, como
preconizado na ABNT NBR 14653-2:2011, o método comparativo e se este nao for por possivel
ser utilizado, conforme Dantas (2012), pode ser utilizado o método involutivo na avaliacao do
terreno.

Método da quantificagdo de custo: para avaliagdo das benfeitorias sejam apropriadas
deve-se usar, conforme a ABNT NBR 14653-2:2011 “o método comparativo direto de custo ou
pelo método da quantificagdo de custo”;

Célculo do fator de comercializagdo: esse parametro € “a razao entre o valor de mercado
de um bem e o seu custo de reedicao ou de substituicdo” (PERES, 2014, p. 50). Para que o fator
de comercializacdo seja levado em conta, admite-se seu valor podendo ser maior ou menor do
que a unidade, esse valor expressa a conjuntura do mercado no periodo vigente da avaliagdo e
pode ser obtido FC (fator de comercializagdo) como sendo igual o valor de mercado dividido
pelo custo de reprodugdo. Pelas bibliografias consagradas, o fator de comercializacdo pode ser
considerado um parametro balizador para o técnico entre os valores orcados da benfeitoria e os
valores aceitados e praticados no mercado.

Por fim, para obter o valor final de avaliagdo, usa-se a formula ja citada:

VI = (VT xCB) x FC
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10.1 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO:

De acordo com o método, foi feito, como j4 mencionado, uma pesquisa de mercado
com a quantidade de dados necessarios como preconizado em norma, sendo o mais parecido
possivel com o imovel avaliando atendendo ao conceito de homogeneidade, sendo que foi
adotado parametros (varidveis) para contornar a avaliagdo e equalizar os dados quanto a
detalhes que divergem do avaliando. Esses dados foram coletados com agentes de
comercializacdo de imdveis. Assim por meio do exposto, torna-se possivel estimar o valor de
mercado unitdrio do m? do imével avaliando. A pesquisa de mercado foi feita no intervalo
de data de 01 de outubro de 2024 a 14 de outubro de 2024.

O tratamento atribuido para as amostras coletadas foi fundamentado por meio dos
critérios cientificos de modelos de regressao linear. Com esse tratamento, ha uma necessidade
de homogeneizagao dos dados para se usar os conceitos da Estatistica Inferencial, entretanto,
nem sempre ¢ possivel, logo estabelecendo variaveis ou parametros que contornem
determinadas caracteristicas dos dados da amostra que agregam peso no valor unitario do m?.
Logo levantou-se as seguintes variaveis ou parametros para gerar o modelo de avaliagdo do
imovel:

. Valor Unitario: variavel dependente, positiva, que estabelece o valor do metro
quadrado do avaliando projetado na equagao;

= Area Total: variavel independente, quantitativa, de natureza continua, inversamente
proporcional a varidvel dependente, que expressa o tamanho da 4rea do imével em m?;

. Esquina: variavel independente, discreta, diretamente proporcional ao valor unitario,

dicotdmica, que definem a presenga ou auséncia dedo imovel em esquinas:

. 0 = meio de quadra;
. 1 = esquinas.
= Frente: variavel independente, quantitativa, de natureza continua, diretamente

proporcional a varidvel dependente, que expressa o tamanho da frente do imével em m;

. Capital: variavel independente, discreta, diretamente proporcional ao valor
unitario, dicotomica, que definem se o imovel estd presente ou ndo na capital do
Maranhao, a cidade de S3o Luis:

. 0 = presente em outras cidades;
. 1 = presente em S3do Luis;
= Orla: varidvel independente, quantitativa, de natureza continua, inversamente

proporcional a varidvel dependente, que expressa a distdncia do imoével até a orla da
cidade.
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. Renda: variavel independente, continua, diretamente proporcional ao valor
unitario, proxy. A renda foi um estudo feito pela geréncia negocial de habitacdo do
estado do maranhao (GIHAB) da Caixa Econdmica Federal e fornecida para as empresas
prestadoras de servigo do banco, ela ¢ usada no uso de setorizacdo dos imdveis por meio
da renda de cada rua, possibilitando a no¢ao de poder aquisitivo por localidade. essa
informacdo ¢ de origem do censo do IBGE sobre renda por rua e repassada pela Caixa.
A consulta pode ser feita por meio do contato: suzie.caixa@caixa.gov.br, pelo qual sera
enviado arquivo KMZ que € possivel a leitura pelo Google Earth.

Atributos de Entrada (variaveis) | Valores
Area Total: 260,64
Esquina: 1
Frente: 33,45
Capital: 1
Orla: 450,00
Renda: 4.166,81

FUNGAO ESTIMATIVA

Valor unitirio =+2035,930601-248,8624039 * In (Area total)+62,55054832 * Esquina+205,2643294 * In
(Frente)+82,74073957 * Capital-62,09511634 * In (Orla)+1,810414853E-06 * Renda*

A andlise feita por meio da estatistica inferencial foi desenvolvida com o auxilio do
software SISDEA, assim a regressdo linear apresentou Coeficiente de Correlacio de
0,935919792 ¢ Coeficiente de Determinac¢ao igual a 0,875945856. Quanto aos demais
indicadores e pressupostos estabelecidos pela norma ABNT NBR 14653-2:2011 para utilizagao

de Modelo de Regressao (Anexo A da norma), podem ser verificados no Anexo V.

e R$
Valor Unitario Médio do terreno 1.169,33
Valor Unitario Adotado do terreno R$
(Observar os limites do campo de arbitrio) 1 052’40
Area do terreno (m?) 260,64

Valor Unitario
Percentual (R$/m?2) Valor Total (R$)
Intervalo de | Minimo 9,22% 1.061,52 R$ 276.674,57
Valores para a Confianca
avaliagdo pelo Maximo 9,22% 1.277,14 R$ 332.873,77
(¥;?e?l“:) Campode | Minimo 15% 993,93 R$ 259.057,92
Arbitrio Maximo 15% 1.344,73 R$ 350.490,43
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OBS.: Para efeito desta avalia¢ao foi aplicado um desconto de 10,00% sobre o valor
médio pois as amostras que compde o calculo do modelo de regressao linear sao dados de oferta,
sendo este o estagio da negociagdo que antecede a etapa da transagao e por isso ainda ndo sendo
o valor que sofreu possiveis descontos pela negociagdo das partes, faz-se necessario dar um
desconto de 10,00% sobre o valor de avaliagdo obtido para representar tal etapa descrita ainda
ndo sofrida pelos dados. Logo, com para esse desconto de 10,00% foi feito com respaldo do

campo de arbitrio preconizado pelo item 8.2.1.5 da NBR 14-653-02/2011.

9.1.1. Grau de Fundamentacgao e Precisao do modelo de Avaliagao

Para darmos um posicionamento sobre o grau de fundamentacao e precisdo usaremos
as tabelas 1, 2 e 3 a seguir, classificando conforme a pontuacdo apontada de acordo com o item
atendido, os critérios foram seguidos conforme preconizagdao do item 9.2 da NBR 14.653-

2/2011.

Tabela 1 - Graus de fundamenta¢io no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Grau Pontos
Item Descricao obtidos
]| | |
1 Caracterizagcdo Completa Completa Adocao de 3
do imével quanto atodas quanto as situacao
avaliando as variaveis variaveis paradigma
analisadas utilizadas  no
modelo
2 Quantidade 6 (k+1),ondek 4 (k+1), onde k 3 (k+1), onde k & 2
minima de éonumerode ¢é onumerode o numero de
dados de Vvariaveis variaveis variaveis
mercado, independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 Identificacéo Apresentacdo Apresentacdo  Apresentacao de 2
dos dados de de de informagdes informacdes
mercado informacgdes relativas a relativas aos
relativas a todos os dados dados e variaveis
todos os e variaveis efetivamente
dados e analisados na utilizados no
variaveis modelagem modelo
analisados na
modelagem,
com foto e
caracteristicas
observadas

pelo autor do
laudo
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Extrapolagao

Nivel de
significancia
(somatdrio do
valor das duas
caudas)
maximo para a
rejeicao da

hipétese nula
de cada
regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo

admitido para a
rejeicao da

hipétese nula
do modelo
através do
teste F de
Snedecor
Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatérios

Nao admitida

10%

1%

1]}
16

Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as
medidas das
caracteristicas
do imovel
avaliando nao
sejam
superiores  a
100% do limite
amostral
superior, nem
inferiores a
metade do
limite amostral
inferior, b) o
valor estimado
nao ultrapasse
15% do valor
calculado no
limite da
fronteira
amostral, para
a referida
variavel

20%

2%

!
10

Admitida, desde
que:

a) as medidas
das

caracteristicas do
imével avaliando
nao sejam
superiores a
100 % do limite

amostral

superior, nem
inferiores a
metade do limite
amostral inferior
b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 %
do valor
calculado no

limite da fronteira
amostral, para as
referidas
variaveis, de per
Si e
simultaneamente,
e em modulo
30%

5%

Soma

16

2,4,5e6n0 2 4,5 e 6 no Todos,nominimo Todos
grau lll e os minimonograu nograul

demais

no

Il e os demais
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minimo no no minimo no obrigatorios
grau Il grau | no Grau Il

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizacao de modelos de regressao linear

Graus 1] ] |
Pontos minimos 16 10 6
Observacéao Equadramento no

Grau ll com 16
Pontos Obtidos

Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear
Descrigao Grau
]l Il |
Amplitude do intervalo de < 30% <40% <50%
confianga de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central.
Observagao Equadramento
em Grau Il de
precisdao com
18,44% de
Amplitude.

Dados de Mercado: Dados de Mercado coletados na internet e por telefone
para produ¢ao do Modelo de Regressao:
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Tabela 4 —Tabela de pesquisa de mercado

bado Endereco Complemento Bairro Informante '!'elefone S E.squ Frente Via Renda Vf'"',"f
informante | total ina unitario
PACO DO 98 98468-
1 PINDOBA LUMIAR PINDOBA ANANDA 2552 160,00 0| 800| O 0[20200,00| 868,08 | 500,00
AV CONTORNO (98) 98503-
2 LESTE OESTE 1 |SAO LUIS COHATRAC 1 | RELIGARE HUB 7887 200,00 0| 10,00 1 1| 3400,00| 3550,58| 750,00
RUA DEPUTADO
JOAO (98) 98103-
3 * |HENRIQUE SAO LUIS TURU ISMAEL FIGUEIREDO | 8779 225,00 0| 900] O 1112000,00| 1457,16| 244,44
RUA TELMO SAO JOSE FORTALEZA - CE (85) 99841-
4 * | MENDES, 1000 |DE RIBAMAR | MATA IMOVEIS 8731 240,00 0] 12,001 O 0| 7000,00| 1472,74| 291,67
CONJUNTO CONJUNTO (98) 98812-
5 PRIMAVERA SAO LUIS PRIMAVERA | ARAUJO BARROS 1600 255,00 0| 15,00 1 1] 2500,00| 4631,92| 862,75
PACO DO PACO DO PACO DO 98
6 LUMIAR LUMIAR LUMIAR FABY COSTA 984252253 | 300,00 0| 10,00] O 0]11000,00| 2541,63| 600,00
DLEI
AV SAO JOSE SAO JOSE EMPREENDIMENTQOS | (98) 98169-
7 * | DE RIBAMAR, 21 | DE RIBAMAR | ARACAGI LTDA - ME 8200 360,00 0| 12,00] 1 0]18000,00| 889,16| 533,33
(98) 98314-
8 |AVENIDA UM, 15| SAO LUIS BEQUIMAO YURI MELO 9143 375,00 0| 15,00| 1 1| 4200,00| 1778,56| 693,33
RUA CORONEL PONTA OPPUS (98) 98226-
9 |AMORIM SAO LUIS D'AREIA CONSULTORIA 0110 400,00 0] 10,75| 0 1| 2100,00| 8298,48| 700,00
ALAMEDA JAU, (98) 98136-
10 548 SAO LUIS DIVINEIA DANIEL MENESES 7133 429,00 0] 13,00 O 1] 2600,00| 2095,31| 606,06
RUA SANTO SAO (11) 4580-
11 ANTONIO, 100 |SAO LUIS BERNARDO |USUARIO NEWCORE | 4274 444,00 0] 12,001 O 1/18400,00| 3052,72| 450,45
RECANTO ALMEIDA
RUA VISC. DE DOS CORRETOR DE (98) 98814-
12 *|MAUA, 7 SAO LUIS NOBRES IMOVEIS 5323 450,00 0] 12,001 O 1| 5300,00| 4373,59| 777,78
RUA DAS PONTA (98) 98314-
13 * | MAGNOLIAS, SN | SAO LUIS D'AREIA IURY MELO 9143 450,00 0] 20,00] O 1 800,00 | 12662,22 | 1333,33
RUA SAO JOSE (98)93020-
14 CAPONEMA, 10 |DE RIBAMAR | ARACAGY CANNAA IMOVEIS 6737 450,00 1] 1500 0 0| 2000,00| 4139,19| 666,67
RUA SAO JOSE (98)93020-
15 CAPONEMA, 11 | DE RIBAMAR | ARACAGY CANNAA IMOVEIS 6738 450,00 0] 1500] O 0| 2000,00| 4139,19| 666,67
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PACO DO (98) 98136-
16 |MA-203 LUMIAR ARACAGY  |DANIEL MENESES | 7133 459,00 15,00 0| 1000,00| 2814,16| 614,38
PACO DO FORTALEZA - CE (85) 99841-
17 * | MA-203 LUMIAR ARACAGY  |IMOVEIS 8731 544,00 15,00 0| 1000,00| 2814,36 |1438,24
(98) 98136-
18 * |AVLITORANEA |SAOLUIS |CALHAU DANIEL MENESES | 7133 548,00 17,00 1 0,00|12315,53| 729,93
(98) 3232-
19 * |RUA UM SAOLUIS |FORQUILHA |CADILHE IMOVEIS  |5479 616,00 14,50 1| 2800,00| 1141,26| 811,69
RUA
PROJETADA
CANTO COM AV OLHO PEREIRA VERASE | (98) 98408-
20 * | ARGENTINA SAOLUIS  |D'AGUA FEITOSA LTDA 7779 680,00 17,00 1| 2200,00| 1428,55| 468,75
AV. ISAAC COHAB ANIL | TRIUNFO NEGOCIOS | (98) 99146-
21 * | MARTINS, 2 SAOLUIS |l IMOBILIARIOS 0819 689,66 18,00 1| 1500,00| 2703,44 |1149,99
AV DOS PEREIRA VERASE | (98) 4009-
22 |SAMBAQUIS, 26 |SAO LUIS | CALHAU FEITOSA LTDA 9000 800,00 16,00 1| 1000,00 | 17419,49 | 1175,00
(85) 98101-
23 *|RUA 22 SAOLUIS | CALHAU TRIUNFO IMOVEIS | 0712 800,00 25,00 1| 1700,00|12834,63| 750,00
QUINTAS DO QUINTAS DO (98) 98136-
24 | CALHAU SAOLUIS | CALHAU DANIEL MENESES | 7133 800,00 15,00 1| 2000,00|15412,32| 875,00
RUA SRO JOSE  |NOVO EURICO MORAES | (98)8550-
25 * | PROJETADA DE RIBAMAR | COHATRAC | IMOVEIS 0617 800,00 20,00 0[19600,00 | 2174,22| 225,00
AVENIDA OLHO PEREIRA VERASE | (98) 98408-
26 | ARGENTINA SAOLUIS  |D'AGUA FEITOSA LTDA 7779 802,50 15,00 1| 2200,00| 1428,55| 468,75
AVENIDA OLHO PEREIRA VERASE | (98) 98408-
27 | ARGENTINA SAOLUIS  |D'AGUA FEITOSA LTDA 7779 817,50 15,00 1| 2200,00| 1428,55| 468,75
AVENIDA OLHO PEREIRA VERASE | (98) 98408-
28 | ARGENTINA SAOLUIS  |D'AGUA FEITOSA LTDA 7779 832,50 15,00 1| 2200,00| 1428,55| 468,75
RUA BELA OLHO PEREIRA VERASE | (98) 98408-
29 | VISTA, 49 SAOLUIS  |D'AGUA FEITOSA LTDA 7779 834,00 22,00 1| 3000,00| 8926,27| 779,62
R. DOUTOR VILA
JOSE EDUARDO CONCEICAO |PEREIRA VERASE | (98) 98408-
30 |MORAESREGO |SAOLUIS |CALHAU FEITOSA LTDA 7778 900,00 25,00 1/14300,00| 4373,59| 588,89
RUA COLINAS, JARDIM (98) 98812-
31 *[SN SAOLUIS  |ELDOURADO |ARAUJO BASTOS 1600 900,00 20,00 1/13000,00| 3848,16| 688,89
AVENIDA DOS (98) 4009-
32 |FRANCESES |SAOLUIS |TIRIRICAL |PEREIRAFEITOSA |9000 200,00 10,00 1| 2303,07| 2303,07| 900,00
RUA SAO JOSE | CENTRAL (98) 4009-
33 | CALIFORNIA DE RIBAMAR | PARK PEREIRA FEITOSA | 9000 512,00 10,00 0| 4600,00| 3324,97| 488,28
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OLHO (98) 4009-
34 *|OLHO D'AGUA |SAO LUIS D'AGUA PEREIRA FEITOSA 9000 680,00 15,00 1300,00 | 9983,55| 514,71
CONDOMINIO
DHAMA PACO DO (98) 4009-
35 * | ARACAGY LUMIAR ARACAGY PEREIRA FEITOSA | 9000 378,00 12,58 1000,00 | 5596,24 | 1351,85
RUA CASTRO (98) 4009-
36 |ALVES SAO LUIS VILA PASSO | PEREIRA FEITOSA | 9000 242,00 10,00 2500,00 | 2640,19| 826,45
CONDOMINIO
AVENIDA PACO DO PORTAL DO (98) 4009-
37 |PANAQUATIRA |LUMIAR MAR PEREIRA FEITOSA | 9000 250,00 10,00 1000,00 | 1243,69| 800,00
OLHO (98) 4009-
38 |OLHOD'AGUA |[SAO LUIS D'AGUA PEREIRA FEITOSA | 9000 640,00 15,00 200,00 | 9983,55 | 1015,63
OLHO (98) 4009-
39 |RUATRES SAO LUIS D'AGUA PEREIRA FEITOSA | 9000 720,00 15,00 2350,00| 8880,79| 763,89
RUA ATRAS SAO JOSE (98) 4009-
40 * | VILA FIORI DE RIBAMAR | ARACAGY PEREIRA FEITOSA | 9000 450,00 15,00 1000,00 | 5596,24 | 444,44
ALAMEDA DAS |SAO JOSE (98) 4009-
41 *|VIOLETAS DE RIBAMAR | PRAIA AZUL |PEREIRA FEITOSA |9000 450,00 15,00 1300,00 | 5328,76 | 444,44
AVENDIA DOS (98) 4009-
42 | SAMBAQUIS SAO LUIS CALHAU PEREIRA FEITOSA | 9000 800,00 20,00 1800,00 | 17419,49 | 1175,00
AVENIDA SAO JOSE (98) 4009-
43 * |HOLANDA DE RIBAMAR | ARACAGY PEREIRA FEITOSA | 9000 450,00 15,00 500,00 | 5328,76|1011,11
(98) 4009-
44 |RUALEME SAO LUIS CALHAU PEREIRA FEITOSA | 9000 600,00 15,00 247,00 | 11335,03 | 1000,00
AVENIDA
GONCALVES SAO JOSE (98) 4009-
45 | DIAS DE RIBAMAR | CENTRO PEREIRA FEITOSA | 9000 492,00 12,00 1000,00 | 249541| 508,13
AVENIDADOS |SAO JOSE (98) 4009-
46 |HOLANDESES |DE RIBAMAR | ARACAGY PEREIRA FEITOSA | 9000 680,00 18,00 1250,00| 4139,19| 661,76
AVENIDA DOS VILA (98) 4009-
47 * |FRANCESES SAO LUIS PALMEIRA PEREIRA FEITOSA | 9000 650,00 15,00 2200,00| 230,07 | 923,08
AVENIDA PARQUE (98) 4009-
48 | ATLANTICO SAO LUIS ATLANTICO |PEREIRA FEITOSA |9000 800,00 18,00 2360,00 | 11335,03 | 812,50
RUA TELMO RECANTO FORTALEZA - CE (85) 4012-
49 * | MENDES, 1001 |SAO LUIS DO TURU IMOVEIS 8000 220,00 12,00 8400,00 | 1142,74| 545,45
RUA QUATRO, |[SAO JOSE (98) 98314-
50 |13 DE RIBAMAR | ARACAGI IURY MELO 9143 200,00 10,00 4100,00| 3324,97 | 800,00
RUA DO BICO, (98) 98314-
51 |SN SAO LUIS TURU IURY MELO 9143 1100,00 20,00 1500,00 | 2605,12| 659,09
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CHACARA | WEVERTON (98) 98854-

52 | RUABAHIA, 001 |SAOLUIS |BRASIL CORREA LIMA 4736 450,00 15,00 1| 3600,00| 3848,16| 633,33
AVENIDA OLHO EURICO VAZ DE (98) 98854-

53 | LITORANEA, SN |SAO LUIS D'AGUA MORAES FILHO 4736 580,00 10,00 1| 1100,00 | 12315,53 | 862,07
RUA CELSO 98) 99150-

54 |MAGALHAES |SAOLUIS |CENTRO RAISSA CASTRO 6150 1460,00 20,00 1| 3000,00| 383543| 647,94
RUA (98) 9 8882-

55 | PROJETADA SAO LUIS FORQUILHA |EXAT IMOBILIARIA | 0724 300,00 10,00 1[13100,00| 2735,97| 733,33
(98) 9 8882-

56 | RUA CEL PAIVA |SAO LUIiS FORQUILHA |EXAT IMOBILIARIA | 0724 900,00 35,00 1| 3900,00| 2223,96| 611,11

*Dados Desabilitados
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10.2 DETERMINAGAO DO VALOR DA BENFEITORIA:

Para calcularmos o valor da benfeitoria, usaremos 0 método do custo de reedigao.
Segundo o Dantas (2012) O custo de reedigdo da benfeitoria € o produto da subtragéo do
custo global a parcela relativa a depreciagdo do imdével mediante seu estado de
conservagao por metodologias consagradas. Logo, podemos dispor a formula a seguir
para o valor de custo de reedicdo da benfeitoria:

CB=CN-D

Onde:

CB — Custo de reedicao;

CN — Custo de reproducao;

D — Depreciagéo.

Para o calculo do custo de reedicdo primeiro estima-se o padrao construtivo do
imével conforme a ABNT NBR 12721:2006. Apos isso, estima-se o seu CUB (Custo
Unitario Basico) ou usa-se CUBs de referéncia nacional. Para esse trabalho foi usado o
CUB do SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgao Civil) que é fornecido
mensalmente de acordo com a norma ja mencionada nesse paragrafo pelo proprio
sindicato. VIDE ANEXO V.

A area construida, que também pode ser chamada de area equivalente, deve ser
levantada de acordo com a ABNT NBR 12721:2006, sendo que a area equivalente € usada
em situacdes em que o imovel possui a area da edificagao padrdo somada a uma area de
padrao diferente com um coeficiente de proporcionalidade, dito cujo que corresponde a
razao do custo estimado da area de padrao diferente e o custo estimado para area padréo.
Ou seja, a area equivalente € area construida padrédo mais a area de padrao diferente
vezes o coeficiente de proporcionalidade, sendo que esta ultima area de padrao diferente
deve ser considerada caso exista (Dantas, 2012).

Para estimacdo do custo unitario final, segunda a ABNT 14653-2:2011, a

estimacgao do custo final de construgéo é dada pela seguinte equagao:

C=[CUB + OE+01+(ZFe—0Fd)] x(1+A)(1+F)(1+L)=

C=[CUB+ 0E+OI+(gFe—OFd)] x (1+BDI)
Onde:
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C - é o custo unitario de construgcado por metro quadrado de area equivalente de
construgao;

CUB - E o custo unitario basico;

OE - E o orcamento de elevadores;

Ol - E o orcamento de instalacdes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protegao contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas,
urbanizacgao, projetos etc.;

OFe - E o orcamento de fundagdes especiais;

OFd - E o orcamento de fundacdes diretas:

S - E a area equivalente de construcdo, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A - E a taxa de administracdo da obra;

F - E o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construco;

L - E o percentual correspondente ao lucro ou remuneragdo da construtora;

BDI — Beneficios de despesas indiretas.

Observagao: em caso da inexisténcia das grandezas supracitadas, todas sao

zeradas e valor fica suprimido as que nao forem citadas.

OE + 0I + (OFe — OFd)
S

OE =0;

Ol =0;

OFe = O Valor de custo da fundacao e infraestrutura nio foi orgado, isto posto, como no
CUB SINDUSCON né&o prevé o valor de fundagao e infraestrutura, utilizamos 4,00% do
préprio CUB para estimar as fundagbes, 3,20% para estimar a infraestrutura e
adicionamos em seu calculo como parte da fundagao do referido imovel. Esse valor de
4,00% e 3,20% esta com base no livro “Como Preparar Orgamento de Obra” (Mattos,
2019, p. 48);

OFd = 0.

Ja para a depreciagao, segundo as bibliografias e normas vigentes, entende-se
por depreciagao a diluigao de aptidao de uma benfeitoria para atender o fim para o qual
foi destinada, sendo isto provocado por causas de ordens fisicas e/ou funcionais.

A metodologia técnica para o calculo da depreciacéo fisica tem como o mais
conhecido o da linha reta, a parabola de Kuentzle, o método de Ross e o

Critério/Consideragbes de Heideck, que sendo este ultimo conjugado aos primeiros
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formando métodos mistos, assim levando em conta a idade e o estado de conservagao

do imovel.
Tabela 5 —Sumarizagdao do método de depreciagcao
METODO a Depreciacao (D)
Da linha Reta (x/n) (x/n) - CD
Da paréabola de Kuentzle (x/n) (x/n)?-CD
2
De Ross %(%‘*‘z—z %(g_}_ %)-CD
Misto (idade e estado de Qualquer [a+(1-a)-C]-CD
conservagao)
Onde:

C — E o coeficiente de Heidecke conforme a tabela a seguir:

Tabela 6 — coeficiente de Heidecke

ESTADO CONDICOES FISICAS COEFICIENTE
C
1 Novo 0,00
1,5 Entre novo e regular 0,032%
2 Regular 2,52%
2,5 Entre regular e reparos simples 8,09%
3 Reparos simples 18,10%
3,5 Entre reparos simples e importantes 33,20%
4 Reparos importantes 52,60%
4,5 Entre reparos importantes e sem valor 75,20%
5 Sem valor 100,00%

Fonte: Dantas (2012)
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Além da tabela que expressa o coeficiente de Heidecke, a partir dela, teremos a tabela de
depreciagdo fisica pelo critério conjugado de Ross e de Heidecke (método de
Ross/Heidecke):

Tabela 7 — Depreciagao fisica Ross/Heidecke

% DE DEPRECIACAO FISICA PELO CRITERIO DE ROSS/HEIDECKE

IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
% DE

DURACAO

1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5

2,00% 1,02% | 1,05% | 3,51% | 9,03% | 18,94% | 33,88% | 53,08% | 75,45%
4,00% 2,08% | 2,11% | 4,55% | 10,00% | 19,80% | 34,59% | 53,59% | 75,72%
6,00% 3,18% | 321% | 562% | 11,01% | 20,70% | 35,32% | 54,11% | 75,99%
8,00% 432% | 435% | 6,73% | 12,06% | 21,64% | 36,09% | 54,65% | 76,27%

10,00% 5,50% 5,53% 7,88% | 13,15% | 22,60% | 36,87% | 55,21% | 76,56%

12,00% 6,72% 6,75% 9,07% | 14,27% | 23,60% | 37,69% | 55,79% | 76,87%

14,00% 7,98% 8,01% | 10,30% | 15,42% | 24,64% | 38,53% | 56,38% | 77,18%

15,00% 8,63% 8,65% | 10,93% | 16,02% | 25,16% | 38,96% | 56,69% | 77,34%

16,00% 9,28% 9,31% | 11,57% | 16,62% | 25,70% | 39,40% | 57,00% | 77,50%

18,00% 10,62% | 10,65% | 12,87% | 17,85% | 26,80% | 40,29% | 57,63% | 77,83%

20,00% 12,00% | 12,03% | 14,22% | 19,12% | 27,93% | 41,22% | 58,29% | 78,18%

22,00% 13,42% | 13,45% | 15,60% | 20,42% | 29,09% | 42,16% | 58,96% | 78,53%

24,00% 14,88% | 14,91% | 17,03% | 21,77% | 30,29% | 43,14% | 59,65% | 78,89%

25,00% 15,63% | 15,65% | 17,75% | 22,45% | 30,90% | 43,64% | 60,01% | 79,08%

26,00% 16,38% | 16,41% | 18,49% | 23,14% | 31,52% | 44,14% | 60,36% | 79,26%

28,00% 17,92% | 17,95% | 19,99% | 24,56% | 32,78% | 45,17% | 61,09% | 79,64%

30,00% 19,50% | 19,53% | 21,53% | 26,01% | 34,07% | 46,23% | 61,84% | 80,04%

32,00% 21,12% | 21,15% | 23,11% | 27,50% | 35,40% | 47,31% | 62,61% | 80,44%

34,00% 22,78% | 22,80% | 24,73% | 29,03% | 36,76% | 48,42% | 63,40% | 80,85%

35,00% 23,63% | 23,65% | 25,55% | 29,80% | 37,45% | 48,98% | 63,80% | 81,06%

36,00% 24,48% | 24,50% | 26,38% | 30,59% | 38,15% | 49,55% | 64,20% | 81,27%

38,00% 26,22% | 26,24% | 28,08% | 32,19% | 39,57% | 50,71% | 65,03% | 81,70%

40,00% 28,00% | 28,02% | 29,81% | 33,82% | 41,03% | 51,90% | 65,87% | 82,14%
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42,00% 29,82% | 29,84% | 31,59% | 35,50% | 42,52% | 53,12% | 66,73% | 82,60%
44,00% 31,68% | 31,70% | 33,40% | 37,21% | 44,05% | 54,36% | 67,62% | 83,06%
45,00% 32,63% | 32,65% | 34,32% | 38,08% | 44,82% | 54,99% | 68,06% | 83,29%
46,00% 33,58% | 33,60% | 35,25% | 38,95% | 45,60% | 55,63% | 68,52% | 83,53%
48,00% 35,52% | 35,54% | 37,14% | 40,74% | 47,19% | 56,93% | 69,44% | 84,01%
50,00% 37,50% | 37,52% | 39,08% | 42,56% | 48,81% | 58,25% | 70,38% | 84,50%
52,00% 39,52% | 39,54% | 41,04% | 44,41% | 50,47% | 59,60% | 71,33% | 85,00%
54,00% 41,58% | 41,60% | 43,05% | 46,31% | 52,15% | 60,98% | 72,31% | 85,51%
55,00% 42,63% | 42,64% | 44,07% | 47,27% | 53,01% | 61,67% | 72,80% | 85,77%
56,00% 43,68% | 43,70% | 45,10% | 48,24% | 53,87% | 62,38% | 73,30% | 86,03%
58,00% 45,82% | 45,84% | 47,19% | 50,20% | 55,63% | 63,81% | 74,32% | 86,56%
60,00% 48,00% | 48,02% | 49,31% | 52,21% | 57,41% | 65,26% | 75,35% | 87,10%
62,00% 50,22% | 50,24% | 51,47% | 54,25% | 59,23% | 66,75% | 76,40% | 87,65%
64,00% 52,48% | 52,50% | 53,68% | 56,32% | 61,08% | 68,26% | 77,48% | 88,22%
65,00% 53,63% | 53,64% | 54,79% | 57,38% | 62,02% | 69,02% | 78,02% | 88,50%
66,00% 54,78% | 54,79% | 55,92% | 58,44% | 62,96% | 69,79% | 78,57% | 88,79%
68,00% 57,12% | 57,13% | 58,20% | 60,59% | 64,88% | 71,36% | 79,67% | 89,37%
70,00% 59,50% | 59,51% | 60,52% | 62,78% | 66,83% | 72,95% | 80,80% | 89,96%
72,00% 61,92% | 61,93% | 62,88% | 65,00% | 68,81% | 74,56% | 81,95% | 90,56%
74,00% 64,38% | 64,39% | 65,28% | 67,26% | 70,83% | 76,21% | 83,12% | 91,17%
75,00% 65,63% | 65,64% | 66,49% | 68,41% | 71,85% | 77,04% | 83,71% | 91,48%
76,00% 66,88% | 66,89% | 67,71% | 69,56% | 72,87% | 77,88% | 84,30% | 91,79%
78,00% 69,42% | 69,43% | 70,19% | 71,89% | 74,95% | 79,57% | 85,51% | 92,42%
80,00% 72,00% | 72,01% | 72,71% | 74,27% | 77,07% | 81,30% | 86,73% | 93,06%
82,00% 74,62% | 74,63% | 75,26% | 76,67% | 79,21% | 83,05% | 87,97% | 93,71%
84,00% 77,28% | 77,29% | 77,85% | 79,12% | 81,39% | 84,82% | 89,23% | 94,37%
85,00% 78,63% | 78,63% | 79,16% | 80,35% | 82,49% | 85,72% | 89,87% | 94,70%
86,00% 79,98% | 79,99% | 80,48% | 81,60% | 83,60% | 86,63% | 90,51% | 95,04%
88,00% 82,72% | 82,73% | 83,16% | 84,12% | 85,85% | 88,46% | 91,81% | 95,71%
90,00% 85,50% | 85,50% | 85,87% | 86,67% | 88,12% | 90,31% | 93,13% | 96,40%
92,00% 88,32% | 88,32% | 88,61% | 89,26% | 90,43% | 92,20% | 94,46% | 97,10%
94,00% 91,18% | 91,18% | 91,40% | 91,89% | 92,78% | 94,11% | 95,82% | 97,81%
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95,00% 92,63% | 92,63% | 92,81% | 93,22% | 93,96% | 95,07% | 96,50% | 98,17%
96,00% 94,08% | 94,08% | 94,23% | 94,56% | 95,15% | 96,05% | 97,19% | 98,53%
98,00% 97,02% | 97,02% | 97,10% | 97,26% | 97,56% | 98,01% | 98,59% | 99,26%
100,00% 100,00% | 100,00% | 100,00% | 100,00% | 100,00% | 100,00% | 100,00% | 100,00%

Fonte: Dantas (2012)

Para efeito desta avaliagdo, sera usado a conjugacdo do método de Ross
(destacado de amarelo na tabela 5) com o critério de HEIDECKE, consagrado como
método de ROSS-HEIDECKE. Para facilitar o calculo na depreciagdo do imével, abaixo
esta elencado a tabela que indica a o coeficiente de depreciag¢ao (d) em fungéo da duragao
em relagao a vida util provavel (x/n) e do estado de conservagao, sendo o valor para a
depreciagao (D) obtido a partir da formula: D = d x CD. A tabela 8 especifica os valores
descritos para o calculo do custo de construcao final depreciado que obedece as férmulas
assim despostas:

1° (primeiro) a se fazer € o FATOR DEPRECIACAO FiSICA ROSS/HEIDECKE:
[@a + (1 -a) - C]- CD, ONDE « E O FATOR DO METODO DE ROSS DADO PELA

. 2 .
FORMULA %(% + %) E “C” E o coeficiente de Heidecke conforme definicdes para tabela

5 desse trabalho;

a) Apo6s o fator de comercializagdo obtém-se a Depreciagdo = CUSTO
DEPRECIAVEL DA BENFEITORIA (R$/m?) x FATOR DE DEPRECIACAO FISICA
ROSS/HEIDECKE;

b) Conseguinte calcula-se o custo atual da benfeitoria = CUSTO UNITARIO DE
REPRODUCAO DA BENFEITORIA (R$/m?) - DEPRECIACAO;

c) Por fim, tem-se o valor de avaliagdo da benfeitoria, = Custo atual da
benfeitoria (custo de reedicdo + custo de fundacdo direta) x Area equivalente da

construgao x (1+BDI). Assim obedecendo a formula ja supracitada:

«C=[CUB +

OE+0I1 (OFe—OFd)
s

] x (1+BDI)

C - é o custo unitario de construgcao por metro quadrado de area equivalente de
construgao;

CUB — Obtido pelos SINDUSCON VIGENTE DO MES DE SETEMBRO DE 2024;
OE - E o orgamento de elevadores = E o orgamento do Elevador = 0;
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Ol - E o orcamento de instalagbes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de
protecao = 0;

OFe - E o orcamento de fundagdes especiais = 1,072 x CUB;

OFd - E o orcamento de fundagdes diretas = 0;

BDI = 22,12%

Quanto a tabela 10, a parte em azul celeste trata-se dos valores alimentado pelo
técnico para subsidio do calculo. O BDI para o calculo dessa Pega Técnica foi tomado
como referéncia o mencionado NO DOCUMENTO ACORDAO N° 2622/2013 — TCU
(Processo n. TC 036.076/2011-2), DISPOE SOBRE ADOGCAO DE VALORES
REFERENCIAIS DE TAXAS DE BENEFICIO E DESPESAS INDIRETAS - BDI PARA
DIFERENTES TIPOS DE OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA E PARA ITENS
ESPECIFICOS PARA A AQUISICAO DE PRODUTOS. REVISAO DOS PARAMETROS
QUE VEM SENDO UTILIZADOS PELO TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO POR MEIO
DOS ACORDAOS NS. 325/2007 E 2.369/2011, AMBOS DO PLENARIO.

Para efeito desta avaliagao, usou-se o BDI sugerido pelo TCU para obras publicas,
pois ao classificar a fundamentagao do trabalho, para atingirmos um grau |l € necessario
a justificativa para o parametro BDI. O BDI do Acorddo N° 2622/2013, conforme disposto
no item 316 a 329 do referido relatorio, ele é oriundo de estudos estatistico feito pelo

préprio 6rgao, assim dando-lhe respaldo técnico-cientifico.

Tabela 8 — Valores para calculo de depreciagcao do CUB adotado
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ROSS-HEIDECKE

CONDIGOES FiSICAS IDADE APARENTE

Reparos importantes >50 <=100 anos

PADRAO DE ACABAMENTO IDADE REAL

Normal (com aspectos de alto) >50 <=100 anos

PROJETO-PADRAO UTILIZADO VIDA UTIL

CAL-8 60 anos

TABELA UTILIZADA BDI
% JUSTIFICADO COM O

SINDUSCON 22,12 ACORDAO NS. 325/2007 E
2.369/2011

OBS.: Levando em consideracdo o CUB DO SINDUSCON setembro de 2024, o ultimo
vigente, para projeto padrao CAL-8 (COMERCIAL ANDARES LIVRES), multiplicamos seu valor
por 1,072 x CUB, esse valor de 7,20% ¢ para estimar a fundagao e infraestrutura. Sendo 4,00% para
estimar as fundagdes e 3,20% para estimar a infraestrutura, a soma dos dois resulta no valor de
7,20%, e estd de acordo com o livro “Como Preparar Orgamento de Obra” (Mattos, 2019, p. 48).
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Calculo do custo de reedigao

Tabela 10 — Calculo de depreciagcdo do CUB e valor final de avaliagao de benfeitoria

AVALIACAO DE IMOVEIS UTILIZANDO O FATOR DE DEPRECIACAO FiSICA - ROSS/HEIDECKE

AREA EQUIVALENTE DE 457.80
CONSTRUCAO (m?) >
CUSTO UNITARIO NOVO (R$/m2) 2111,03
Tabela 1 - Coeficiente de Deprecia¢io Fisica - Heidecke (C) RESIDUO (%) 20%
MARQUE UM "X" NA COLUNA A ESQUERDA, NA LINHA CORRESPONDENTE BDI (%) 22.12%
A CONDICAO FiSICA DA BENFEITORIA * pHe®
IDADE APARENTE DA 30
PO P = Coceficiente de Depreciacio BENFEITORIA EM ANOS
Condicdes Fisicas Classificacdo Estado de conservacio ‘. o ,
Fisica (C) % VIDA UTIL DA BENFEITORIA EM
60
ANOS
Novo Otimo 1 0,00
. ESTADO DE CONSERVACAO DA
Lntre novo ¢ regular s ,
Entre novo e regular Muito Bom 1,5 0,032 BENFEITORIA (Tabela 1) 4
COEFICIENTE DE DEPRECIACAO
Regular Bom 2 2,520 FISICA - HEIDECKE (C) em % - 52,6
Tabela 1
Entre regular e o IDADE EM PERCENTAGEM DE o
reparos simples Intermediario 2,5 8,090 DURACAO 50%
Reparos simples Regular 3 18,100 ALFA (Do método de ROSS) 0,375
Entre reparos simples CUSTO UNITARIO DE
Lntre reparos simples : 3
- Deficiente 3,5 33,200 REPRODUCAO DA BENFEITORIA 2.111,03
¢ importantes (R$/M?) =
Reparos importantes Mau 4 52,600 VALOR RESIDUAL (R$/M?) = 422,21
Entre reparos ‘
; . CUSTO DEPRECIAVEL DA
importantes € sem s >
glallo(r)rtantes e sem Muito Mau 4,5 75,200 BENFEITORIA (R$/M2) 1688,82
Sem valor Demoli¢do 5 100,00
FATOR DE DEPRECIACAO FiSICA 0.704
b
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Depreciacido (D) = Fator de Deprec. (3) x Custo Depreciavel da benfeitoria

DEPRECIACAO (R$/m?) = 1.188,59

Custo de Reedi¢do = Custo de Reprodugdo - Depreciagio

Custo atual da benfeitoria (Custo de Reedicao)

RS/m?) = 922,43

Valor de Avaliagiio da Benfeitoria = Custo de Reedigio x Area x Fator de
comercializagdo x BDI

Valor de Avaliacdo da Benfeitoria (R$) = 515.700,68

Valor Final de Aval. da Benfeitoria = Valor de aval. da Benf. * Fator de comerc. * BDI I]I:"::>

Valor Final de Avaliacio da Benfeitoria (EDIFICACAO 1) = 515.700,68
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10.2.1 Grau de Fundamentagao para o Custo de Reedicao
Conforme a tabela 6 do item 9.3 da ABNT NBR 14653-2:2011, classifica-se a
fundamentagédo da quantificacdo do Custo. Vide a mesma tabela elencada abaixo para

classificagao desse presente trabalho.

Tabela 12 — Grau de fundamentacado no caso da utilizacdao do método da quantificacdao de custo de
benfeitorias conforme a ABNT NBR 14653-2:2011

do custo direto

de or¢amento, no
minimo sintético

custo unitario
basico para
projeto
semelhante ao

Item Descricao GRAUS
111 11 I
1 Estimativa Pela elaboracdo Pela utilizacdo de | Pela utilizagdo de

custo unitario
basico para
projeto diferente
do projeto padrao,

projeto padrao

com os devidos

justes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
3 Depreciagao Calculada por Calculada por Arbitrada
fisica Levantamento do métodos técnicos

custo de recuperacao
do bem, para deixa-lo
no estado de novo ou
Casos de bens novos
ou projetos
hipotéticos

consagrados,
considerando-se
idade, vida util e
estado de
conservacao

A tabela a seguir faz as especificagdes e classificagdo da fundamentagao do

custo de reedig¢ao para este presente trabalho:

Item | Descrigdo GRAUS CLASSIFICACAO DO
111 1I 1 LAUDO COM OS
PONTOS
CORRESPONDTES
1 Estimativa Pela elaboragado Pela utilizagdo de | Pela
do custo direto de or¢amento, no custo unitario utilizacao II
minimo sintético bésico para de custo
projeto unitrio
semelhante ao basico
projeto padrao para
projeto
diferente
do
projeto
padrio,
com o0s
devidos
justes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado II
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3 Depreciagdo Calculada por Calculada por Arbitrada II
fisica Levantamento do métodos técnicos
custo de recuperagdo | consagrado,
do bem, para deixa- considerando-se
lo no estado de novo | idade, vida til e
ou Casos de bens estado de
novos ou projetos conservacio
hipotéticos

OBSERVACAO: Como ja mencionado no item 9.1.2.1 desse trabalho o BDI foi justificado
com o DOCUMENTO ACORDAO N° 2622/2013 — TCU (Processo n. TC 036.076/2011-2),
DISPOE SOBRE ADOGAO DE VALORES REFERENCIAIS DE TAXAS DE BENEFICIO
E DESPESAS INDIRETAS - BDI PARA DIFERENTES TIPOS DE OBRAS E SERVICOS
DE ENGENHARIA E PARA ITENS ESPECIFICOS PARA A AQUISIGAO DE
PRODUTOS. REVISAO DOS PARAMETROS QUE VEM SENDO UTILIZADOS PELO
TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO POR MEIO DOS ACORDAOS NS. 325/2007 E
2.369/2011, AMBOS DO PLENARIO. Conforme o préprio documento, o Acorddo tem
como “objetivo principal propor faixas de valores de BDI para diversos tipos de obras
publicas e valores de BDI diferenciado para fornecimento de materiais e equipamentos
relevantes, em atendimento ao subitem 9.1 do Acordéo 2.369/2011-TCU-Plenario”, como
disposto no item 12 do documento.

O Tratamento do BDI conforme o Acordao n.° 2622/2013, tem sua metodologia de
calculo obtida detalhada nos itens 316 a 402, sendo que no item 318 ele destaca que
esse estudo foi feito: “com base em conceitos da ciéncia estatistica, e um rigoroso
procedimento de planejamento, coleta e tratamento de dados amostrais de BDI,
objetivando alcangar maior confiabilidade e certeza quanto aos valores praticados
nos contratos administrativos desse componente essencial da formagao do preco
final das obras publicas”. Assim, conforme o item 368 desse mesmo documento, o BDI

utilizado consta na imagem abaixo:
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Imagem 1: Quadro de BDI’s calculados pelo DOCUMENTO ACORDAO N° 2622/2013 — TCU (Processo n.
TC 036.076/2011-2) conforme item 368.

VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA - 1° QUARTIL, MEDIO E 3° QUARTIL

TIPOS DE OBRA 1° Quartil | Médio | 3° Quartil
CONSTRUCAO DE EDIFICIOS 20,34% | 22,12% | 25,00%
CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% | 20,97% | 24,23%

CONSTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS
CONSTRUCAO E MANUTENCAO DE ESTACOES E REDES
DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA

OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 22,80% | 27,48% | 30,95%

20,76% | 24,18% | 26,44%

24,00% | 25,84% | 27,86%

Fonte: ACORDAO N° 2622/2013 — TCU (Processo n. TC 036.076/2011-2)

Logo, a pontuagado e classificagdo do laudo fica assim feita para o presente
trabalho a seguindo o critério apresentado na tabela 11 abaixo conforme o item 9.3.2 da
ABNT NBR 14653-2:2011:

10.3 FATOR DE COMERCIALIZAGAO

O Fator de Comercializacdo, mas também conhecido pelos autores de “Terceiro
Componente ou Vantagem da Coisa Feita”, é definido no item 3.20 da NBR 14653-1:2001.
Assim, apdés obtermos o valor individual do terreno e o custo de reproducao da
benfeitoria, a avaliacdo do imdvel elaborada através do método evolutivo deve ser
processada em alinhamento aos conceitos preconizados no item 8.2.4 da ABNT NBR
14653-2:2011: “c) o Fator de Comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor que a unidade, em fungédo da conjuntura do mercado na época
da avaliagdo.”

Pode-se encontrar também na tabela 10 da mesma NBR 14653-2:2011 que para
chegar ao Fator de Comercializagdo, pode-se inferir em mercado semelhante, justificar ou
arbitrar, decaindo respectivamente os graus de fundamentagéo em tais situagdes para lll,
el

Para efeito deste calculo o fator de comercializacado foi arbitrado, sendo que o
valor arbitrado, tomamos como limite os valores sugeridos para campo de arbitrio da
ABNT NBR 14653-2:2011 item 8.2.1.5, igualando-o (FC) a 15% ou igual 0,85 dentro da
férmula: VI = (VT xCB) x FC.
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Tabela 12 — Grau de fundamentacado no caso da utilizacdao do método evolutivo.

[tem Descrigao GRAUS CLASSIFICACAO DO
1 1I 111 LAUDO COM OS
PONTOS
CORRESPONDTES
1 Estimativa do Grau III de Grau Il de Grau I de
valor do terreno fundamentacdo no | fundamentacdo Fundamentagdo
método no método no método II
comparativo ouno | comparativo ou comparativo ou
involutivo no involutivo no involutivo
2 Estimativa dos Grau III de Grau Il de Grau I de
custos de Fundamentacdo no | Fundamenta¢do | Fundamentagdo
reedigdo método da No método da no método da
quantificagdo do quantificagdo do | Quantificacdo II
custo custo do custo
3 Fator de Inferido em Justificado Arbitrado
comercializagdo | Mercado I
semelhante

Tabela 13 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso da utilizacao
do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus 111 II I
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no Todos, no minimo
grau correspondente minimo no Grau II Grau II no Grau I
CLASSIFICACAO DO 5 PONTOS
LAUDO
GRAU DE
FUNDAMENTACAO
II

A precisao para o método evolutivo nao se aplica, salve quando se usa o
comparativo de dados para a avaliagao do terreno, o qual foi ja mencionado e citado.
10.3 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL:

O valor total do imével avaliando foi obtida a partir do valor do terreno,

considerados o custo das benfeitorias e o fator de comercializagéo: VI = (VT xCB) x FC.

GLL - ENGENHARIA LTDA - CNPJ: 30.050.516/0001-01
Av. Antbnio Ribeiro, n.758, Sala: A — Centro » CEP: 65.460-000 - Pirapemas/MA
E-mail: flevi.sv@gmail.com ¢ Telefone: (98) 98156-0709



ENGENHARIA

PLANEJANDO OBRAS, ENTREGANDO SOLUCOES.

- RS RS RS SEISCENTOS E CINQUENTA E
Valor Minimo | g9393 | 25005792 |659.000,00 NOVE MIL REAIS
RS RS RS SEISCENTOS E SETENTA E UM
Valor Adotado | 4 155 40 | 27429675 |671.000,00 MIL REAIS
. RS RS RS SEISCENTOS E NOVENTA E
Valor Maximo | 4 14943 | 20958691 |693.000,00 TRES MIL REAIS

1. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme tabela de enquadramento em anexo, a presente avaliagdo apresenta a seguinte
especificagao:

GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU DE PRECISAO

Grau ll Nao se aplica

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢gdes consignados no presente Laudo de
Avaliagao, atribuimos ao imével em questéo, constituido por um galpao localizado a
AVENIDA GOMES DE SOUSA/RUA JANSEN MULLER, N° 536, CENTRO, SAO
LUIS/MA o seguinte valor venal de mercado:

R$ R$ SEISCENTOS E SETENTA E UM MIL
274.296,75 671.000,00 REAIS

13. ANEXOS

> Anexo |: FOTO DE POLIGONAL (TERRENO) ONDE ESTA CRAVADO O IMOVEL;

> Anexo |l: MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL, MAPA DE REGIAO DO IMOVEL E MAPA
DE LOCALIZAGAO DOS DADOS DA AMOSTRA DO MODELO DE REGRESSAO;

» Anexo lll: FOTOS DO APARTAMENTO;
> Anexo IV: REGISTRO GERAL DO IMOVEL;

> Anexo V: MEMORIAL DE CALCULO DE INFRAESTRUTURA, PLANTAS DE INFRA
ESTRUTURA E ORCAMENTO DE INFRA ESTRUTURA;

> Anexo VI: MEMORIAL DE CALCULO DA FUNDAGAO E ORGAMENTO
> ANEXO VII: ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART

S3o Luis/MA, 4 de novembro de 2024.

FRANCISCO LEVI SOUSA Assinado de forma digital por FRANCISCO LEVI SOUSA
VIEIRA:05939175376
VIEIRA:05939175376 Dados: 2024.11.21 17:24:11 -03'00"
FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA
Engenheiro 059.391.753-76
Crea-MA: 111850064-4 GLL EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA LTDA

30.050.516/0001-01
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ANEXO |

FOTO DE POLIGONAL (TERRENO) ONDE ESTA CRAVADO O
IMOVEL
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FOTO DE POLIGONAL (TERRENO
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ANEXO II

- MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL, MAPA DE REGIAO DO IMOVEL
E MAPA DE LOCALIZACAO DOS DADOS DA AMOSTRA DO MODELO
DE REGRESSAO
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MAPA DE LOCALIZACAO DO MOVEL E SUA REGIAO
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MAPA DE REGIAO E LOCALIZACAO DOS DADOS DA AMOSTRA DO MODELO DE REGRESSAO
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ANEXO llI
- FOTOS DO IMOVEL
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FRENTE FACHADA
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SALA
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SALA SALA

SALA SALA/HALL
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ARMADURA EXPOSTA
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AVARIA ARMADURA EXPOSTA

QUADRO DE DISJUNTORES RUA DE ACESSO
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ANEXO IV- REGISTRO GERAL DO IMOVEL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO MARANHAO
COMARCADESAOLUIS _
1" ZONA DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO LUIS
OFICIAL INTERVENTOR: THYAGO RIBEIRO SOARES — PORTARIA-CGJ: 20422016

CERTIDAO

CERTIFICO, a requerimento verbal de parte interessada, que, revendo os livros e
assentos desta serventia, verifiquei constar o Registro do seguinte teor: N° DE ORDEM: 3.602, livro
3-C, folha 019. DATA: Em 24/05/1982. REGISTRO: Prédio residencial de dois pavimentos estilo
moderno, situado nesta Cidade de Sdo Luis- MA, na Avenida Gomes de Sousa, 536, esquina com a
Rua 13 de Maio, construgio de pedra e cal e madeiras, contendo as seguintes pegas: PAVIMENTO
TERREO - trés salas proprias para escritdrio com garagem e trés banheiros completos ¢ drea livre;
PAVIMENTO SUPERIOR - hall de escada, sala de visitas, saleta, quatro dormitdrios, corredor,
copa, cozinha, banheiro social completo, terrago, um dormitério para empregada com banheiro
completo, area livre com lavanderia e quintal murado e o seu respectivo terreno constituido pelo
direito de ocupagdo do terreno acrescido de Marinha, situado na Rua 13 de Maio, atualmente Av.
Gomes de Sousa, com as seguintes dimensdes, limites e drea: do ponto 1 ao ponto 2, pela Rua 13 de
Maio mede 7,50m; do ponto 2 ao ponto 3, mede 18,60m; do ponto 3 ao ponto 4, pela Rua Jansem
Muller, mede 16,20m, do ponto 4 ao ponte 1, com terreno aforado a Caio de Carvalho, mede 32,50m.
CESSIONARIO: CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE, com sede nesta Cidade,
CGC-MF N° 06352009/0001-48. CEDENTE: CONSELHO FEDERAL DE CONTABILIDADE,
autarquia federal, com sede na cidade do Rio de Janeiro- RJ, CGC/MF N° 33618570/0001-07.
TiTULO: Escritura Pitblica de Compra e Venda, lavrada nesta Cidade em data de 29 de Abril de
1982, nas notas do tabelido, Dr. Eloy Coélho Netto, a fls 042 v° livro de notas n® 177. VALOR: CR$
130.000,00. N° DO REGISTRO ANTERIOR: 30.181, fls 042v°, Livro 3-AG. Era o que se
continha o prese (te_rqglstro O referido é verdade e dou fé. Sdo Luis-MA, 22 de Junho de 2016.
(M.E). Eu, :?ﬁmi:- oficial do Registro.

Thyago Rxbeir.’ ot
OFICIAL INTERVENTOR

1® Zona de Registro de Jmévels
QE~ 1 ile L]
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ANEXO V- RESULTADOS, TESTE DE ADERENCIA, RELATORIO RESULTADOS,
RELATORIO PROJETAR, RELATORIO CORRELACOES, DADOS
COMPARATIVOS E RELATORIO AVALIACAO (SISDEA)
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RELATORIO

Dados do modelo:

56

Dados utilizados:

36

Variaveis do modelo:

Variaveis utilizadas:

Coef. de correlagao

Regressao

Estimativa

Coef. de determinacgao

Desvio padrao

0,935919792 0,935919792
0,875945856 0,875945856
72,21431022 72,21431022

Normalidade: ‘

[

72,94, 100]

Variavel Média Minimo Maximo Coeficiente| t |Sig(%) |transf
Area total 6,21 5,08 7,29 -248,86 | -6,54 | 0,00 | In(x)
Esquina 0,31 0,00 1,00 62,55| 2,24| 3,26 |x
Frente 2,65 2,08 3,56 205,26 | 3,21| 0,33 |In(x)
Capital 0,72 0,00 1,00 82,74 2,74| 1,05|x
Orla 7,82 5,30 9,91 -62,10| -4,46| 0,01 |In(x)
Renda 50.381.954,68 | 753.562,89 | 303.438.631,86 0,00 (10,27 | 0,00]|x?
Valor unitario 717,60 450,45 1.175,00 2.035,93|10,06| 0,00|y

Andlise da Variancia

Fonte de Soma dos Graus de Quadrado E calculado
Variagao Quadrados Liberdade Médio
Explicada 1067850,657 6| 177975,1095| 34,12815
Ndo explicada 151232,2914 29| 5214,906601
Total 1219082,949 35

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

GLL ENGENHARIA
MODELO TERRENO SAO LUIS
sexta-feira, 1 de novembro de 2024

Lotes

2)

INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 8
Variaveis utilizadas no modelo: 7
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Total de dados:

56

Dados utilizados no modelo:

36

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderec¢o do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Area total Numeérica Dependente AREA TOTAL: VARIAVEL Sim
INDEPENDENTE, QUANTITATIVA, DE NATUREZA
CONTINUA, INVERSAMENTE PROPORCIONAL A
VARIAVEL DEPENDENTE, QUE EXPRESSA O
TAMANHO DA AREA PRIVATIVA DO IMOVEL EM
m?;
Esquina Numérica Dicotomica ESQUINA: VARIAVEL INDEPENDENTE,  Sim
DISCRETA, DIRETAMENTE PROPORCIONAL AO
VALOR UNITARIO, DICOTOMICA, QUE
DEFINEMA PRESENGA OU AUSENCIA DEDO
IMOVEL EM ESQUINAS:
0 = MEIO DE QUADRA;
1 =ESQUINAS.
Frente Numeérica Quantitativa FRENTE: VARIAVEL INDEPENDENTE, Sim
QUANTITATIVA, DE NATUREZA CONTINUA,
DIRETAMENTE PROPORCIONAL A VARIAVEL
DEPENDENTE, QUE EXPRESSA O TAMANHO DA
FRENTE DO IMOVEL EM m;
Via Numeérica Dicotomica VIA: VARIAVEL INDEPENDENTE, N3o

DISCRETA, DIRETAMENTE PROPORCIONAL AO
VALOR UNITARIO, DICOTOMICA, QUE
DEFINEMA SE O IMOVEL ESTA PRESENTE OU
NAO EM VIAS PRINCIPAIS (ARTERIAIS):

0 =PRESENTE EM RUAS LOCAIS, COLETORAS OU
SECUNDARIAS;

1 =PRESENTE EM VIAS ARTERIAIS, TAIS COMO:
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AVENIDA, RODIVIAS ESTADUASI E FEDERAIS
(MA’s E BR’s)

Capital

Numérica Dicotomica

CAPITAL: VARIAVEL INDEPENDENTE,
DISCRETA, DIRETAMENTE PROPORCIONAL AO
VALOR UNITARIO, DICOTOMICA, QUE
DEFINEMA SE O IMOVEL ESTA NA CIDADE
CAPITAL DENTRO DA REGIAO METROPOLITANA
DE SAO LUIS:

Sim

0 =RAPOSO, PACO DO LUMIAR, BACABEIRA,
SAO JOSE DE RIBAMAR;

1 =SAO LUIS CAPITAL.

Orla

Numeérica Quantitativa

ORLA: VARIAVEL INDEPENDENTE,
QUANTITATIVA, DE NATUREZA CONTINUA,
INDIRETAMENTE PROPORCIONAL A VARIAVEL
DEPENDENTE, QUE EXPRESSA A DISTANCIA EM
m DA ORLA, REGIAO MAIS VALORIZADA DA
GRANDE SAO LUIS;

Sim

Renda

Numeérica Proxy

RENDA: VARIAVEL INDEPENDENTE,
CONTINUA, DIRETAMENTE PROPORCIONAL AO
VALOR UNITARIO, PROXY. A RENDA FOI UM
ESTUDO FEITO PELA GERENCIA NEGOCIAL DE
HABITAGAO DO ESTADO DO MARANHAO
(GIHAB) DA CAIXA ECOOMICA FEDERAL E
FORNECIDA PARA AS EMRPESAS PRESTADORAS
DE SERVICO DO BANCO, ELA E USADA NO USO
DE SETORIZACAO DOS IMOVEIS POR MEIO DA
RENDA DE CADA RUA, POSSIBILITANDO A
NOCAO DE PODER AQUISITIVO POR
LOCALIDADE. ESSA INFORMACAO E DE ORIGEM
DO SENSO DO IBGE SOBRE RENDA POR RUA E
REPSSADA PELA CAIXA. A CONSULTA PODE SER
FEITA POR MEIO DO CONTATO:
suzie.caixa@caixa.gov.br
<mailto:suzie.caixa@caixa.gov.br>, pelo qual
serd enviado arquivo KMZ que é possivel a
leitura pelo Google Earth.

Sim

Valor unitario

Numeérica Dependente

Valor total do imoével dividido pela Area total Sim

(m?)

4)

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

GLL - ENGENHARIA LTDA — CNPJ: 30.050.516/0001-01
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Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 160,00 1.460,00 1.300,00 573,18
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,31
Frente 8,00 35,00 27,00 14,85
Capital 0,00 1,00 1,00 0,72
Orla 200,00 20.200,00 20.000,00 4.061,39
Renda 868,08 17.419,49 16.551,41 5.397,69
Valor unitario 450,45 1.175,00 724,55 717,60

S)

COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9359198 / 0,9359198

Coeficiente de determinagdo: 0,8759459
Fisher - Snedecor: 34,13
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 1067850,657 6 177975,110 34,128
Nao Explicada 151232,291 29 5214,907
Total 1219082,949 35

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +2035,930601 -248,8624039 * In (Area total) +62,55054832 * Esquina +205,2643294 * |n (Frente)

+82,74073957 * Capital -62,09511634 * In (Orla) +1,810414853E-06 * Renda?
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) -6,54 0,00
Esquina X 2,24 3,26
Frente In(x) 3,21 0,33
Capital X 2,74 1,05
Orla In(x) -4,46 0,01
Renda x? 10,27 0,00
Valor unitario y 10,06 0,00
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 X6 y
Area total x1 0,00 0,09 0,78 0,37 -0,28 0,36 -0,01
Esquina x2 0,09 0,00 0,14 -0,13 -0,19 -0,13 0,07
Frente x3 0,78 0,14 0,00 0,34 -0,15 0,20 0,07
Capital x4 0,37 -0,13 0,34 0,00 -0,05 0,31 0,29
Orla x5 -0,28 | -0,19 -0,15 -0,05 0,00 -0,36 | -0,51
Renda X6 0,36 -0,13 0,20 0,31 -0,36 0,00 0,77
Valor unitario v -0,01 0,07 0,07 0,29 -0,51 0,77 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 X6 y
Area total x1 0,00 0,29 0,80 0,41 0,58 0,75 0,77
Esquina x2 0,29 0,00 0,09 0,28 0,08 0,42 0,38
Frente x3 0,80 0,09 0,00 0,13 0,38 0,49 0,51
Capital x4 0,41 0,28 0,13 0,00 0,35 0,31 0,45
Orla x5 0,58 0,08 0,38 0,35 0,00 0,45 0,64
Renda X6 0,75 0,42 0,49 0,31 0,45 0,00 0,89
Valor unitario v 0,77 0,38 0,51 0,45 0,64 0,89 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 500,00 585,53 -85,53 -17,1068% -1,184447 0,10531700
2 750,00 790,65 -40,65 -5,4204% -0,562946 0,01063400
5 862,75 848,53 14,22 1,6480% 0,196885 0,00197500
6 600,00 522,97 77,03 12,8380% 1,066661 0,04333700
8 693,33 687,23 6,10 0,8804% 0,084531 0,00012200
9 700,00 764,77 -64,77 -9,2528% -0,896910 0,01169300
10 606,06 656,37 -50,31 -8,3017% -0,696719 0,00623600
11 450,45 518,80 -68,35 -15,1744% -0,946534 0,03418400
14 666,67 693,02 -26,35 -3,9531% -0,364941 0,00428700
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15 666,67 630,47 36,20 5,4295% 0,501239 0,00794100
16 614,38 651,91 -37,53 -6,1080% -0,519651 0,01212200
22 1.175,00 1.144,65 30,35 2,5831% 0,420300 0,01615700
24 875,00 969,06 -94,06 -10,7492% -1,302446 0,07524600
26 468,75 536,01 -67,26 -14,3488% -0,931392 0,02111500
27 468,75 531,40 -62,65 -13,3656% -0,867572 0,01912700
28 468,75 526,88 -58,13 -12,4003% -0,804913 0,01718900
29 779,62 726,34 53,28 6,8341% 0,737805 0,01087000
30 588,89 527,03 61,86 10,5037% 0,856554 0,04826700
32 900,00 864,17 35,83 3,9810% 0,496150 0,01689000
33 488,28 452,40 35,88 7,3480% 0,496839 0,01367300
36 826,45 752,10 74,35 8,9958% 1,029514 0,02813900
37 800,00 770,90 29,10 3,6377% 0,402993 0,00743100
38 1.015,63 980,52 35,11 3,4571% 0,486217 0,01657700
39 763,89 760,55 3,34 0,4371% 0,046232 0,00005600
42 1.175,00 1.153,95 21,05 1,7912% 0,291452 0,01086600
44 1.000,00 973,08 26,92 2,6917% 0,372732 0,00766900
45 508,13 648,31 -140,18 -27,5877% -1,941184 0,14990600
46 661,76 656,89 4,87 0,7357% 0,067420 0,00019200
48 812,50 861,31 -48,81 -6,0079% -0,675965 0,01403000
50 800,00 693,48 106,52 13,3151% 1,475070 0,07159600
51 659,09 548,96 110,13 16,7094% 1,525044 0,07958400
52 633,33 672,51 -39,18 -6,1859% -0,542511 0,00339400
53 862,07 847,53 14,54 1,6872% 0,201414 0,00176400
54 647,94 512,36 135,58 20,9255% 1,877529 0,23835600
55 733,33 659,27 74,06 10,0990% 1,025547 0,09357400
56 611,11 713,65 -102,54 -16,7800% -1,419998 0,35272900
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149)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

1.100

1.000

900

800
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700

600

500§

500 600 700 800 500 1.000 1.100
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Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP
=
=g
=
o

500 600 700 300 500 1.000 1.100
Valores estimados
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Estimativa p/Area total

L ENGENHARIA

z

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO

PLANEJANDO OBRAS, ENTREGANDO SOLUCOES.
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Estimativa p/Capital
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16) ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|movel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 1.061,49 9,22%

Valor Médio 1.169,33 - 1]

Valor Maximo 1.277,17 9,22%

Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco AVENIDA GOMES DE -
SOUSA/RUA JANSEN MULLER,
N2 536, CENTRO, SAO

LUIS/MA
Complemento LAUDO COMPLETO -
Bairro CENTRO -
Informante CRC-MA -
Telefone do informante 98 3013-7915 -
Area total 260,64 N3o
Esquina 1,00 N3o
Frente 33,45 N3o
Capital 1,00 N3o
Orla 450,00 N3o
Renda 4.166,81 N3o

Modelo:

MODELO TERRENO SAO LUIS

Data de Referéncia:

sexta-feira, 1 de novembro de 2024

Informacdes Complementares:TERRENO REGIAO METROPOLITANA SAO LUIS DE 100,00 A 900,00m?.

Dados para a projecao de valores:

e Area total = 260,64
e Esquina=1

e Frente = 33,45

e Capital =1

e Orla = 450,00

e Renda = 4.166,81

e Endereco = AVENIDA GOMES DE SOUSA/RUA JANSEN MULLER, N2 536, CENTRO, SAO LUIS/MA
e Complemento = LAUDO COMPLETO
GLL - ENGENHARIA LTDA - CNPJ: 30.050.516/0001-01
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e Bairro = CENTRO
¢ Informante = CRC-MA
e Telefone do informante = 98 3013-7915

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (9,22%) = 1.061,49
e Meédio=1.169,33

e Maximo (9,22%) = 1.277,17

eValor Total

e Minimo =276.666,98
e Médio =304.774,80
e Maximo =332.882,62

eIntervalo Predicdo

e Minimo =267.367,10

e Maximo =342.182,50

e Minimo (12,27%) = 1.025,81
e Maximo (12,27%) = 1.312,85

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =993,93
e RLMadaximo =1.344,73

GLL - ENGENHARIA LTDA - CNPJ: 30.050.516/0001-01
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PONTOS MAXIMOS E MiNIMOS

Id Area Estimado Minimo(IC) Maéximo(IC) Minimo(IP) Maximo(IP)
1 160,00 1.290,77 1.161,67 1.419,87 1.130,66 1.450,88
2 178,70 1.263,26 1.139,07 1.387,44 1.107,08 141943
3 199,59 1.235,74 1.116,42 135507 1.083,41 1.388,08
4 222,92 1.208,23 1.093,72 1.322,75 1.059,63 1.356,84
5 248,98 1.180,72 1.070,94 1.290,50 1.035,74 1.325,71
6 278,09 1.153,21 1.048,09 1.258,33 1.011,72 1.294,70
7 310,59 1.125,70 1.025,15 1.226,24 987,57 1.263,82
8 346,90 1.098,19 1.002,11 1.194,26 963,28 1.233,09
9 387,45 1.070,67 978,96 1.162,39 938,84 1.202,51
10 432,74 1.043,16 955,68 1.130,65 914,23 1.172,09
1 483,32 1.015,65 932,24 1.099,06 88945 1.141,85
12 539,82 988,14 908,63 1.067,64 864,49 1.111,79
13 602,92 960,63 884,82 1.036,43 839,32 1.081,93
14 673,40 933,11 860,78 1.005,45 813,95 1.052,28
15 752,11 905,60 836,47 974,73 788,35 1.022,85
16 840,03 878,09 811,86 944,32 762,52 993,66
17 938,22 850,58 786,90 914,26 736,45 964,70
18 1.047,90 823,07 761,54 884,59 710,13 936,00
19 1.170,39 795,55 735,76 855,35 683,55 907,56
20 1.307,20 768,04 709,50 826,58 656,70 879,38
21 1.460,00 740,53 682,74 798,32 629,59 85147
Projec3o para Total Projec&o para Unitario
Total Unitario
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TABELA SINDUSCON DE 2024

CUB.-"ITIz Custos Unitanios Baslcos de Conatrugso

[NER 12.721:2008 - CUB 3008) - Solsmbrof2024

Os valores abaficn refererr-se 305 Cusios Unitrias Basicos de Constnaglo (CUBITS), calcuiados de aoordo com a Led Fed. 2. £,591, de 16579264 &
coim @ Norma Téonica NER 12.721:2006 da .ﬂsmb;!l: Brasiisia de Mormas Tecricas (AENT) & s8o comespondenies a0 mis de Ssiembro2edd
"Esi=s cusios unkarics forem calculados conforme disposio na ABNT MER 12.7212200€, com base & NOVDS MOS0, ROVDS Mamoniads descriives &
navos oribdrios e orpamentacio &, portanto, consthmEm nova sire histtrios d= oestos weibiios, nSo comparsvels com & anferior, oo & designacia
de CUB200E".

"Ma forraglio destes custos wnithrios basoos nlo foram consideradns o sequinies Bers, go= dever ser imvades em conts ma determinacio dos
pEqos por metno gquadrado de constucdo, de acondc oM O sTibelscido no projetn = espectiowcles comespondentes & Cady S0 parbcuiar
fundacles, submumamenios dizragma, Sranies, o de: Engol frealico; elemdones] equipamenios & inshlagles, Wis omoc
inglies, aqueredores, bombas de recaigee. incineragio, ar-condicionndo, coiefaglio, ventiaplo = mwestio, outmos; playground (guando ndo
cssMrsdo como Anea construlda); obms & sErvipes compiementares; whanzaclc, recreacio (piscinas, campos e Esporte), ajarinaTERis,
I'aln'a,_'.h [ Wxamenu;&o do condominko; & oufros servipos (gue devem sar discriminados no Anewo A - guadre IIE Imposios, inxas =
emalumentos. cariorias, projsios projetos anquitsiSnicos, projeto esintural, projeto d= instalclo, projeios especials; remuneragio do constutor,
remuneracio do incomponsdor.”

VALORES EN RSt

PROUJETOS - PADRAC RESIDENCIAIS

PADRAD BAIKD PADRAD HORMAL PADRAD ALTD

R-1 B i R-1 (== ek R 2.aa0.51
PP-L 1522 PP-2 1.854 27 R-8 2047,%0
RE 151874 R-8 eIz R-18 212674
Fiz 115365 R-1& 1652537

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL [Comercial Andares Livres) & CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTOD

CAL-8 1525924 CAL-S 209752
CcaLae 167853 oaLE T.A22ES
Cal-16 ZI3ES EIL-18 242453

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDUSTRIAL (G E RESIDENCIA POPULAR [RP1G}
RP1G 174554
= Sds o3

Mimmero Indice: Projeto-padrio RE-N (Setembro/2024)
HWamer inalce: - | Bame Few2D07 = 100)
varizgio Giobat =

Sinduscon-iih Dt de emissio: 1201 12024 1256
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ANEXO VI - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART

PRINCIPAL
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Pagina 1/1

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART o ART OBRA / SERVICO
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA MA Ne MAZOZQDB‘;Z}ZGCD

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhao

INICIAL
1. Resp avel Técnico
FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA
Titulo profissional:  ENGENHEIRO CIVIL, MBA EM PROJETO, EXECUCAD E DESEMP. DE RNP- 1118500644

ESTRUTURAS E FUNDACOES, ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO  poicio: 1118500644MA

Empresa contratada: GLL EMPREENDIMENTCS E ENGENHARIA LTDA Registro : 0005413214-MA
2, Dados do Contrato
Contratante: CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO CPF/CNPJ: 06.352.009/0001-48
RUA LEELON N°: 10
Complemento: QUADRA 22, LOTEAMENTC PARQUE DO CALHAU Bairro: CALHAU
Cidade: SAO LUIS UF: MA CEP: 5071745
Contrata: 007-2024. Celebrado em: 01/10/2024
Valor: R$ 3.970,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acio Institucional: Cutros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA LEBLON N°: 10
Complemento: QUADRA 22, LOTEAMENTO PARQUE DO CALHAU Bairro: CALHAU
Cidade: SAO LUIS UF: MA CEP: 65071745
Data de Inicio: 01/10/2024 Previsdo de término: 06/11/2024 Coordenadas Geograficas: -2.487150, -44.245772
Finalidade: SEM DEFINICAD Codigo: Néo Especificado
Proprietario. CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO CPFICNPJ: 06.352.009/0001-48
4, Ativi Técnica
1- Assessoria Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUQ.&G CIVIL=> EDIF!CA{}@ES =#1 19 -DE IMOVEIS 1,00 un

Apos a conclusfo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagoes
PRESTAGAQ DE SERVICO FEITO AQ CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE (CRC) PARA PRODUGAO DE LAUDO DE AVALIAGAD
MEDIANTE O AVISO DE CONTRATACAO 18/2024, COM IDENTIFICACAQ DE PROCESSO ADMINISTRATIVO
9079614110000473.000070/2024-46. O NUMERO DA ORDEM DE SERVICO: 007-2024

6. Declaragdes

- Declare gue estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisiacdo especifica e no decreto n.
5296/2004

7. Entidade de Classe
SEM INDICACAQ DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA - CPF: 059.391.753-T6
. de de
Local data CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO - CNP.J:
06.352.009/0001 48

9. Informagdes
* A ART é vialida somente quande quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamente ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 99,64 Registrada em: 06/11/2024 Valor page: R$ 99,64 Nosso Nimero: 8305882299

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https: sitac.com bripublico/, com a chave: Z6D63
Impresso em: 06/11/2024 ds 16:52:31 por: | ip: 177.40.225.68
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COMPLEMENTAR
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA MA No MA202£08434(:;9

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhao
COMPLEMENTAR a

MA20240843260
1.R avel Técnico
FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, MBA EM PROJETO, EXECUGAO E DESEMP. DE RNP: 1118500644

ESTRUTURAS E FUNDAGOES, ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO Registro: 1118500644MA

Empresa contratada: GLL EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA LTDA Registro : 0005413214-MA
2. Dados do Contrato
Contratante: CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO CPF/CNPJ: 06.352.009/0001-48
RUA LEBLON Ne°: 10
Complemento: QUADRA 22, LOTEAMENTO PARQUE DO CALHAU Bairro: CALHAU
Cidade: SAO LUIS UF: MA CEP: 65071745
Contrato: 007-2024. Celebrado em: 01/10/2024
Valor: R$ 3.970,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdo Institucional: Agricultura familiar

3. Dados da Obra/Servigo

RUA JANSEN MULLER/AV. GOMES DE SOUSA Ne°: 536
Complemento: ESQUINA COM A RUA 13 DE MAIO Bairro: CENTRO
Cidade: SAO LUIS UF: MA CEP: 65020290
Data de Inicio: 01/10/2024 Previsdo de término: 06/11/2024 Coordenadas Geograficas: -2.525069, -44.299465
Finalidade: SEM DEFINICAO Cédigo: Nao Especificado
Proprietario: CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO CPF/CNPJ: 06.352.009/0001-48
4. Atividade Técnica
14 - Elaboragdo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 457,58 m
Apobs a conclusdo das ati técnicas o i deve p a baixa desta ART

5. Observagoes

ELABORAGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO DE IMO\{_EL PARA OBTENQAO DO VALOR VENAL DE IMOVEL NA AVENIDA GOMES DE
SOUSA/RUA JANSEN MULLER, N° 536, CENTRO, SAO LUIS-MA, O IMOVEL TEM AREA CONSTRUIDA DE 457,58 m* e LOTE DE 260,64 m*.
REFERENTE A PRESTACAO DE SERVICO FEITO AO CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE (CRC) PARA PRODUGAO DE LAUDO DE
AVALIAGAO MEDIANTE O AVISO DE CONTRATA(;AO 18/2024, COM IDENTIFICAGAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO
9079614110000473.000070/2024-46. O NUMERO DA ORDEM DE SERVICO: 007-2024.

6. Declaragoes

- Declaro que estou cumprindo as regras de previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8.A
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima FRANCISCO LEVI SOUSA VIEIRA - CPF: 059.391.753-76

de de
Local data CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO MARANHAO - CNPJ:
06.352.009/0001-48

9. Informagdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Esta ART é isenta de taxa Registrada em: 06/11/2024

A autenticidade desta ART pode ser em: https: sitac.com. com a chave: cBy83
Impresso em: 06/11/2024 as 17:00:22 por: , ip: 177.40.225.68
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